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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Capitulo 1. NATURALEZA, AMBITO, FINALIDAD Y OTRAS
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Naturaleza de las Normas Urbanisticas.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Aldea del Obispo (en adelante Normas Urbanisticas)
constituyen el instrumento de planeamiento general definido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Reglamento que la desarrolla, Decreto 22/2004, de 29 de
enero, para la ordenacion del uso suelo y la regulacién de las condiciones para su transformacion
0 conservacion en el término municipal de Aldea del Obispo.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacion en la totalidad del término municipal de
Aldea del Obispo (Salamanca).

Articulo 3. Finalidad de las Normas Urbanisticas.

Las Normas Urbanisticas Municipales tienen como fin la creacién de un marco legal adecuado
para la ordenacién urbanistica del municipio, de conformidad con los principios de desarrollo
territorial y urbano sostenible y los objetivos de la actividad urbanistica publica establecidos en la
legislacion urbanistica. Esta finalidad atiende al establecimiento de las posibilidades edificatorias y
los usos admisibles en cada terreno, la catalogacién y proteccion del patrimonio edificado, la
utilizacion racional del territorio y la preservacion de sus valores.

Articulo 4. Objetivos generales.

En cumplimiento de los fines anteriores, las Normas Urbanisticas definen la ordenacion general
para todo el término municipal y establecen la ordenacion detallada en el suelo urbano
consolidado.

Articulo 5. Encuadre legal.

1. Las Normas Urbanisticas se adaptan a la legislacién urbanistica vigente en la fecha
de redaccidn de las mismas.

2. El'marco legal de estas Normas Urbanisticas esté definido por la legislacion bésica
estatal: R.D.L. 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y la regulacion de la actividad urbanistica de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, conforme a las modificaciones introducidas
hasta el texto vigente de 1 de marzo de 2012 y el reglamento que la desarrolla
(RUCyL).

3. En todo aquello no dispuesto explicitamente en las presentes Normas Urbanisticas
sera de aplicacion el marco legal relacionado en el articulo 5.1, asi como la
normativa vigente de régimen local y de caracter sectorial emanada de los
organismos y departamentos autonémicos o estatales en el ejercicio de sus
competencias.
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4. Las menciones realizadas por las Normas Urbanisticas a las disposiciones
normativas de caracter técnico o sectorial, deben entenderse referidas a los textos
que en el momento de su aplicacion estén vigentes en cada materia, incluyendo
modificaciones o sustituciones de los aqui referidos.

Articulo 6. Ejecutividad.

Estas Normas Urbanisticas serén ejecutivas y entraran plenamente en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn.

Articulo 7. Vinculacion.

1. Las Normas Urbanisticas seran vinculantes para las Administraciones publicas y
para los particulares, todos los cuales estaran obligados a su cumplimiento, sin
perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacion del
territorio y de la planificacion sectorial.

2. En el caso de que existan normas sectoriales de obligado cumplimiento u
ordenanzas especificas que incidan en aspectos regulados por esta normativa,
prevaleceran aquéllas teniendo la presente regulacion caracter supletorio.

Articulo 8. Vigencia.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente
una revisién de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension de licencias. A tal efecto se considera:

1. Revisidn: reconsideracion total de la ordenacion general establecida o aquella contenida
en los supuestos contemplados por el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon

2. Modificacion: Cambios que se introduzcan en el instrumento de planeamiento general que
no impliquen su revisién o la adopcion de un modelo territorial distinto al recogido por las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 9. Documentos que integran las Normas Urbanisticas.

1. Las Normas Urbanisticas estan integradas por los siguientes documentos, cuyo
contenido se ajusta a lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento de Urbanismo:

Documentos de informacion, andlisis y diagnéstico.
o Memoria informativa.
o Planos de informacién.
o Informe de sostenibilidad ambiental.
Memoria vinculante.
Normativa.
Catalogo de bienes protegidos.
Planos de ordenacion.
Estudios complementarios:
o Informe Arqueolégico
Resumen ejecutivo
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Articulo 10. Criterios de interpretacion.

1.

Las determinaciones de cada uno de los documentos se interpretaran de acuerdo
con los criterios que, partiendo del sentido propio de las palabras y definiciones y en
relacién con el contexto y los antecedentes, tenga en cuenta principalmente el
espiritu y finalidad del texto asi como la realidad social del momento en que se
tengan que aplicar. La memoria vinculante, por tanto, debe observarse con caracter
general y, en particular, en todos aquellos aspectos insuficientemente regulados o
interpretables de la normativa.

Si se dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala. La escala de los planos de ordenacion, indicada literal
y graficamente en cada uno de ellos, determina las cotas de la ordenacion, aun sin
estar expresamente indicadas. Si hubiera contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre realidad prevaleceran estas ultimas.

En el caso de conflicto en las determinaciones concretas de ordenacion entre la
documentacion escrita y grafica prevalecera la primera sobre la segunda.

Como norma general, debe atenderse por orden de prevalencia a la memoria
vinculante, la normativa, el catalogo y los planos de ordenacion, consignado asi en
el Reglamento de Urbanismo.

En caso de discrepancia y siempre que no pueda deducirse claramente del contexto
cual es el documento erréneo, prevaleceran: a) las normas urbanisticas especificas
por &mbitos sobre las generales; b) los textos escritos sobre los documentos
graficos; ¢) los planos de menor escala sobre los de otra mayor; d) las
determinaciones de proteccién contenidas en el catalogo sobre el resto de los
documentos.

En ultimo extremo, debe atenderse a la solucion de la que derive una mayor
proteccién del medio ambiente y del patrimonio cultural, mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos y la mejora de los espacios
libres.

En todo caso, la interpretacion de las Normas Urbanisticas corresponde al
Ayuntamiento de Aldea del Obispo, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas
y en defensa de los intereses generales del municipio.

Articulo 11. Consideracion del caracter general y detallado de las Normas

Urbanisticas.

Estas Normas Urbanisticas establecen todas sus condiciones diferenciadas en
funcion del caracter general o detallado que se atribuye a cada determinacién. En la
denominacion de los correspondientes “Titulos” y “Capitulos” de la presente
Normativa se indica el caracter general o detallado de los mismos.

Respecto a las fichas del catalogo de proteccion, su contenido debe considerarse de
cardcter detallado en todo aquello no recogido en el capitulo general
especificamente dedicado a la proteccidn del patrimonio.

Articulo 12. Clasificacion del suelo.

Toda la superficie del término municipal de Aldea del Obispo queda incluida en alguna de las
siguientes clases y categorias de suelo:

- Urbano (SU)
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- Consolidado (SU-C)
- Rustico (SR)
- Comun (SR-C)
- De Actividades Extractivas (SR-AE)
- De Proteccion:
- De Infraestructuras (SR-PI)
- Cultural (SR-PC)
- Agropecuaria (SR-PA)
- Natural (SR-PN)

Articulo 13. Sistemas generales al servicio de toda la poblacion

1. Es el conjunto de sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al
servicio de la poblacion del municipio. Comprenden vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos.

2. Criterio General para el calculo de la densidad maxima de edificacién en los ambitos
de gestion:

Sistema general existente:
- Trazados de dominio publico de carreteras.
- Cauces fluviales y su dominio publico.

- Instalaciones existentes de equipamientos o servicios urbanos de titularidad
publica.

Sistema Local Existente:
- Calles o caminos de titularidad publica.
- Espacios libres publicos urbanizados.

12
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Capitulo 2. REGIMEN URBANiSTICO GENERAL DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

Seccion 12

Régimen General.

Articulo 14. Régimen urbanistico del suelo y la edificacion.

1.

Toda la superficie del término municipal queda incluida en alguna de las siguientes
clases de Suelo: Urbano y Rustico.

En cada una de estas clases de suelo el régimen urbanistico de cada parcela, solar
o predio quedara establecido como resultado de cuatro tipos de determinaciones:

a)
b)
c)
d)

Usos admisibles y prohibidos.

Condiciones de edificacion.

Aprovechamiento urbanistico.

Actuaciones necesarias para el cumplimiento de los deberes y derechos
basicos.

Articulo 15. Clasificacion general de las obras.

Atendiendo a sus caracteristicas y envergadura, las obras que hayan de realizarse se clasificaran
en los siguientes grupos:

a)
b

)
)
)
)

> D O O

Obras de nueva planta.

Obras de reforma.

Obras de ampliacion.

Obras menores.

Demoliciones.

Obras o Proyectos de Urbanizacién.

Articulo 16. Definicion del tipo de obra y documentacion exigida.

1.

Atendiendo a la clasificacion general de las obras, y sin perjuicio de la aplicacién del
procedimiento administrativo establecido en el articulo 293 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon y de aquellos otros procedimientos que el
Ayuntamiento defina de forma complementaria:

a)

Obras de nueva planta, reforma y ampliacion:
1° Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica
un solar libre de edificacién y también aquellas en las que se derriba
una edificacion existente y en su lugar se construye una nueva.

2° Obras de reforma: Aquellas obras de modificacion que afecten a
elementos estructurales, fachadas, cubiertas e instalaciones de toda
clase incluyendo aquellas en las que se modifica el espacio interior
del edificio, con alteracion sustancial de elementos comunes y
elementos fijos o estructurales.

3° Obras de ampliacién: Todas aquellas obras en las que se
incrementa la ocupacién o el volumen construidos.

Para los tipos de obras anteriores las solicitudes de licencia deben adjuntar
un proyecto técnico suscrito por facultativo competente en los supuestos y
con el grado de detalle que establezca la legislacion sectorial, con la
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documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. Ademas,
deben indicar el uso al que vayan a destinarse, que debe ser conforme a las
caracteristicas de la construccion o instalacion.

Obras menores: Se consideran obras menores las que se realicen en
edificaciones o instalaciones existentes que no modifiquen la estructura, y las
instalaciones generales del edificio existente, y en general las no incluidas en
el apartado anterior. En concreto, se consideran obras menores las
siguientes:

- Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores sin modificar
los huecos.

- Derribo y/o reconstruccion de tabiques no estructurales.

- Sustitucion de soleras.

- Reparacion y construccion de falsos techos.

- Sustitucién y reparacion de instalaciones parciales.

- Reparacién de goteras y retejos.

- Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados, pintura, etc.

Las obras menores no necesitan proyecto ni direccion de obra. Se
acompanara a la solicitud un documento en el que se describan las obras con
indicacién de su extension y situacion asi como un presupuesto de las
mismas. En caso de estar afectada la parcela por una actuacion aislada y/o
cambio de alineacidn, el Ayuntamiento podra exigir su ejecucion simultanea a
la concesion de la licencia, siempre que se considere de especial interés para
el Municipio.

Demoliciones: Deberéa presentarse el Proyecto de Derribo firmado por técnico
competente, redactado con el detalle y caracteristicas necesarias y
suficientes que requiera la ejecucion de la demolicion proyectada, debiendo
asimismo comunicarse los técnicos encargados de la Direccion de la obra de
demolicion. Se exceptlan los supuestos de ruina inminente previstos en la
legislacion urbanistica.

Proyectos de Urbanizacién. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto
la definicién técnica precisa para la realizacién de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por
las NUM, planes especiales de proteccidn y/o reforma interior, estudios de
detalle y planes parciales. Tienen consideracion de obras de urbanizacion:

- Excavaciones y movimientos de tierra (si no estan incluidas en
proyectos de obras ordinarias o de edificacion), asi como las
explanaciones, desmontes y terraplenados, excluyéndose de éstas las
necesarias y ligadas a los aspectos agrarios.

- Pavimentacién de vias.

- Redes de riego, abastecimiento, incendios, alcantarillado, depuracion,
telecomunicaciones, vertidos, suministro de energia eléctrica,
alumbrado, redes de gas, y en general todas las obras de
instalaciones de servicios publicos.

En el caso de proyectos de urbanizacion que definen técnicamente la
prevision derivada de un instrumento de planeamiento de desarrollo (estudio
de detalle y/o plan parcial) no seré exigible licencia sino que se entendera
otorgada con el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de
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Urbanizacién siguiendo los tramites y documentacion previstos en la
legislacion urbanistica autonémica vigente.

2. No requieren proyecto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y

sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter
residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

Articulo 17. Licencia de primera ocupacion.

1.

Finalizada totalmente la obra (no menor) para la que se concedi6 licencia, el titular
de la misma debera solicitar licencia de primera ocupacion, con el contenido exigido
en la ordenanza municipal al respecto.

Las solicitudes de licencia de primera ocupacion debe acompafarse de un
certificado acreditativo de la efectiva finalizacion de las obras suscrito por técnico
competente, asi como de una declaracion del mismo técnico sobre la conformidad
de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de obras
correspondiente.

Para su concesion habrd de cumplirse la adecuacién de la obra realizada al
Proyecto aprobado y que las obras de urbanizacidn vinculadas a la misma, en su
caso, hayan sido ejecutadas de conformidad con lo dispuesto en estas Normas
Urbanisticas y ajustadas al proyecto autorizado por la licencia de obras
correspondiente.

En los casos de edificacion y urbanizacién simultanea, la licencia de primera
ocupacion del edificio incluira la recepcién definitiva de la obra de urbanizacién
aprobada.

Articulo 18. Limitaciones a las licencias de parcelacion, segregacion y

1.

divisiones de terreno.
Son indivisibles y por tanto no puede concederse licencia de parcelacién a:

a) Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima fijada en estas
Normas Urbanisticas, salvo si todos los lotes resultantes se adquieren
simultdneamente por propietarios de fincas colindantes a fin de agruparlos
en parcelas de superficie igual o superior a la minima y formar una nueva
finca.

b) Los terrenos de superficie inferior al doble de la parcela minima, salvo
cuando el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado
en la letra anterior.

c) Los terrenos edificables conforme a una relacién entre superficie de suelo y
superficie o volumen construible, cuando se haya ejecutado toda la
edificabilidad permitida. Cuando se haya ejecutado sélo una parte, la
superficie correspondiente a la edificabilidad pendiente es también indivisible
si resulta inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada en la letra
anterior.

d) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados
sobre los mismos.
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Articulo 19. Servidumbres legales.

1. En las propiedades privadas, ya sean fincas, inmuebles, cercados o vallados, el
Ayuntamiento podra instalar, suprimir 0 modificar a su cargo y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento de
servicios urbanos publicos. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar
molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacién que cada caso permita.

2. Las propiedades afectadas por estas servidumbres estan sujetas a permitir las
actuaciones necesarias que garanticen la ejecucidn, vigilancia, conservacion,
reparaciones y el mantenimiento de la instalacion o elemento, asi como a no hacer
obras que impidan esta servidumbre o perjudiquen sus fines.

Seccion 22, Autorizaciones y licencias sobre elementos con algun
tipo de proteccién.

Articulo 20. Autorizacion de intervenciones sobre Bienes de Interés
Cultural.

Cualquier intervencién que pretenda realizarse tanto en los inmuebles declarados Bien de Interés
Cultural como en sus entornos de proteccidon o en sus ambitos de afeccién (en tanto no se
declaresn los entornos de proteccion) habra de ser autorizado por la Consejeria competente en
materia de cultura, con caracter previo a la concesion de licencia municipal.

Articulo 21. Licencias en Bienes de Interés Cultural y en sus entornos de
proteccion

1. La obtencion de las autorizaciones exigidas no exime de la obligacidén de obtener
licencia municipal o cualesquiera otras autorizaciones sean precisas.

2. No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras en los Bienes de Interés
Cultural o sus entornos de proteccion hasta que la correspondiente autorizacion
administrativa de la Consejeria competente en materia de cultura no sea concedida.

3. Las obras realizadas sin la autorizacion prevista seran ilegales y el Ayuntamiento de
Aldea del Obispo y, en su caso, la Consejeria competente en materia de cultura
ordenaran, si fuese oportuno, su reconstruccion o demolicién con cargo al
responsable de la infraccién sin perjuicio de incoar en su caso el correspondiente
expediente sancionador.

Articulo 22. Licencia sobre elementos catalogados.

Cualquier obra o intervencion sobre los elementos catalogados por estas Normas Urbanisticas
incluird ademas de la documentacion exigida en funcién del tipo de obra, la siguiente
documentacion:

a) Documentacién fotografica, en color, referida a las partes afectadas por la
catalogacion y las obras.
b) Levantamiento a escala minima 1/100 de las fachadas y arranque de la
cubierta en su estado actual, en los que se prevea la ejecucidn de obras.

c) Cuando se trate de un yacimiento arqueoldgico sobre suelo clasificado como
urbano, cualquier solicitud de licencia debera ser valorada previamente por la
Consejeria competente en materia de cultura, que establecerd las
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condiciones que considere oportunas con objeto de garantizar la
preservacion del patrimonio arqueolégico catalogado.

Articulo 23. Licencia y autorizacion de actividades en yacimientos

arqueolégicos.

Las licencias sobre los yacimientos arqueoldgicos incluidos en el catalogo de elementos
protegidos seguiran el siguiente procedimiento:

a) Todas las autorizaciones y licencias de obras sobre el suelo rustico con
proteccién cultural requeriran informe favorable de la Consejeria competente
en materia de cultura.

b) Las solicitudes que supongan remocion de terrenos, deberan ir acompafiadas
de un estudio sobre la incidencia de las obras en el patrimonio arqueoldgico,
elaborado por titulado superior con competencia profesional en materia de
Argueologia.

c) La Consejeria competente en materia de cultura, a la vista de las
prospecciones, controles 0 excavaciones arqueoldgicas a las que se refiera
el estudio, podra establecer las condiciones que deban incorporarse a la
licencia.

Seccion 32. Declaracion de ruina sobre los elementos con algun tipo
de proteccion.

Articulo 24. Principios rectores.

1.

No podrén ser objeto de demolicién los inmuebles declarados o incoados Bienes de
Interés Cultural ni los elementos catalogados, debiendo mantenerse en las
condiciones de conservacion debidas para el uso al que se destinen, o para el uso
indicado en las fichas del Catalogo.

La posible declaracion de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente incluye
la necesidad de adoptar las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento
de las caracteristicas y elementos protegidos del edificio. Dichas medidas no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias. Las posibles
intervenciones de demolicidn y reconstruccion en el inmueble deberan respetar las
determinaciones de proteccién definidas en estas Normas Urbanisticas.

La obligacion de conservar los elementos catalogados de un edificio, asi como la
obligacién de realizar intervenciones de acuerdo con las determinaciones
especificas definidas en estas Normas Urbanisticas en el caso de que sean
indicadas expresamente desde el Ayuntamiento a los propietarios, no suponen una
situacion de vinculacion singular, ni excepcional sino que derivan de la obligacién
del cumplimiento del planeamiento general.

Articulo 25. Ruina en Elementos Catalogados.

Si se llegara a declarar en estado de ruina alguno de los inmuebles incluidos en el catélogo, se
deberan llevar a cabo las actuaciones permitidas necesarias para su adecuacion al uso o usos, si
bien, en caso de ruina inminente, prevaleceré el criterio de seguridad para personas y bienes. En
la resolucion de la declaracion de ruina se fijara el plazo maximo para la solicitud de licencia para
la ejecucion de dichas obras.
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Articulo 26. Calidad Ambiental.

1.

Se establece la obligacién de todos los propietarios de edificios de mantener el
ornato y la seguridad fisica de los edificios incluyendo todos sus elementos
(fachadas, cubiertas...). Esta obligacion afecta a todos los edificios
independientemente de su uso, antigiiedad y grado de proteccion.

En el caso de edificios protegidos incluidos en el catélogo y que hayan derivado en
cualquiera de los supuestos de ruina establecidos en la legislacion urbanistica
autondmica vigente, se deberé restaurar la escena urbana con la reconstruccion fiel
de la imagen exterior de los edificios demolidos en los casos de nivel de
catalogacién ambiental y estructural.

Articulo 27. Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1.

Aun cuando no se deriven de las presentes Normas Urbanisticas o de alguno de sus
instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento por motivos de interés estético, cultural
o turistico, podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los
siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar
medianerias al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

En el caso del apartado a) del nimero anterior podra imponerse la apertura de
huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en
su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse asimismo las necesarias
medidas para el adecuado adecentamiento, ornato e higiene.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
limite del deber de conservacidn que les corresponde o supusieran un incremento
del valor del inmueble y hasta donde éste alcance, y se complementarén o se
sustituiran econdémicamente y con cargo a los fondos del Ayuntamiento cuando lo
rebasen y/o redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

En el supuesto de que la situacion del inmueble conlleve peligro inminente de dafios
a personas, las ordenes de ejecucion dictadas por la Administracién habran de
incluir las medidas oportunas para evitar dichos dafios y se ejecutaradn aun en el
supuesto de que se hubiese instado expediente de declaracién de ruina, en tanto
dicha declaracion no se adopte por resolucién firme.
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TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Capitulo 1. Usos BASICOS.

Articulo 28. Definicién de los usos basicos.

1. Los usos basicos constituyen el nivel mas desagregado de actividades o situaciones
de actividad, contemplados en estas Normas Urbanisticas.

2. Alos efectos de aplicacién de esta Normativa, los usos basicos se agrupan en los

siguientes tipos:
a
b

o O

)
)
)
)
e)

f)
9)

Explotacién agropecuaria.
Industrial.

Terciario.

Dotacional.
Infraestructuras.
Residencial.

Especial.

3. En suelo urbano los usos béasicos se adscriben como predominantes, y en su caso
como compatibles o prohibidos, atendiendo asi al procedimiento para definir los
usos pormenorizados necesarios para la calificacion urbanistica de los terrenos.

4. En suelo rustico, los usos basicos integran los derechos ordinarios y los derechos
excepcionales de uso. En particular, en el régimen de los usos excepcionales, los
usos bésicos son identificados como permitidos, autorizables o prohibidos y
asignados de conformidad con la regulacién existente para cada una de las
categorias de suelo rustico que han sido establecidas.
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5. Tabla resumen de los usos basicos:

EXPLOTACION
AGROPECUARIA

Agricola (Articulo 32)

Cinegético (Articulo 33)

Forestal (Articulo 34)

Ganadero (Articulo 35)

INDUSTRIAL

Actividades Extractivas (Articulo 37)

Industria (Articulo 38)

Taller (Articulo 39)

TERCIARIO

Comercio (Articulo 41)

Espectaculo y Actividades Recreativas (Articulo 42)

Hosteleria (Articulo 43)

Hotelero (Articulo 44)

Oficinas (Articulo 45)

DOTACIONAL

Asistencial (Articulo 47)

Cultural (Articulo 48)

Deportivo (Articulo 49)

Educativo (Articulo 50)

Otros Espacios Libres (Articulo 51)

Religioso (Articulo 52)

Sanitario (Articulo 53)

Transporte (Articulo 54)

Zonas Verdes (Articulo 55)

INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras Basicas (Articulo 57)

Garaje y Estacionamiento (Articulo 58)

Viario y Comunicacion (Articulo 59)

RESIDENCIAL

Vivienda (Articulo 60)

Residencia Comunitaria (Articulo 61)

ESPECIAL

Especial (Articulo 62)
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Articulo 29. Determinaciones generales sobre condiciones comunes y de

compatibilidad de los usos basicos.

Sin perjuicio de lo determinado en los articulos que establecen las condiciones
detalladas para los usos pormenorizados, pueden coexistir en un mismo solar o
edificio dos 0 mas usos basicos. En todo caso, las viviendas dispondran de acceso
independiente de los otros usos.

Los usos basicos de Zona Verde, Otros Espacios Libres e Infraestructuras Basicas
son compatibles para todos los usos pormenorizados.

El uso basico Viario y Comunicacion es compatible con todos los demas v, por tanto,
esta incluido implicitamente en cada uso pormenorizado aunque no se indique
expresamente; salvo en el Espacio Libre Publico, donde sélo se admite
implicitamente el uso de viario destinado a peatones, ciclistas y acceso a garajes y
mercancias.

El uso basico Especial es compatible de forma general en todos los usos
pormenorizados salvo que se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rustico o en poligonos industriales, a causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacion, superficie, impacto ambiental, accesos, ruidos, ventilacién,
seguridad u otras circunstancias especiales; conforme a las determinaciones de la
legislacidn sectorial aplicable.

Los usos basicos Agricola, Ganadero, Forestal y Cinegético deberan instalarse en
suelo rustico, salvo que en las zonas de uso pormenorizado se consideren
especificamente como un uso compatible y por sus especiales requerimientos o por
los impactos de su actividad no se aprecie su necesidad de ubicacion fuera del
espacio urbano.

El uso de Garaje y Estacionamiento es compatible con todos los usos
pormenorizados.

Seccion 12. Agropecuario.

Articulo 30. Definicion.

1.

Se incluyen como usos agropecuarios las actividades e instalaciones relacionadas
directamente con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de las
especies animales. Entre estas instalaciones, se incluyen también los almacenes o
naves cuando estén destinadas al desarrollo de algunos de los usos que se detallan
en el apartado siguiente.

Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos: Agricola, Cinegético,
Forestal y Ganadero.

Articulo 31. Condiciones generales de las explotaciones agropecuarias.

1.

La instalacion de edificaciones (naves, almacenes...) ligadas a la explotacion
agropecuaria se vincula a las condiciones definidas para cada categoria de suelo o,
€en su caso, en los usos pormenorizados y en las ordenanzas.

En los edificios y locales destinados al uso agricola o ganadero seran de aplicacion
las normas sectoriales correspondientes a la produccién concreta que se desarrolle,
asi como las condiciones derivadas del tramite ambiental si fuera el caso.
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Articulo 32. Uso Bdsico Agricola.

1. Construcciones e instalaciones directamente vinculadas con el cultivo de los
recursos vegetales de suelo no forestal, incluyendo los cultivos, huertas
tradicionales y de ocio, invernaderos y similares. Se incluyen entre otros los
almacenes de maquinaria y de productos para el desarrollo de la actividad agricola,
casetas de aperos, silos de almacenamiento y similares.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a. Espacio agricola de autoconsumo y de ocio: espacios libres,
edificaciones e instalaciones de superficie construida menor de
500 m? dedicados al cultivo ornamental y a la produccién de
alimentos vegetales sin comercializacion posterior.

b. Resto de usos e instalaciones agricolas.

Articulo 33. Uso Basico Cinegético.
1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la caza.

2. La declaracion de Coto de Caza de parte del término municipal lleva inherente la
reserva del derecho de caza de las especies cinegéticas, no obstante, su
aprovechamiento deberé estar a lo dispuesto en el correspondiente Plan Cinegético.

Articulo 34. Uso Basico Forestal.

1. Construcciones e instalaciones directamente vinculadas al aprovechamiento, uso y
gestion de los montes’.

Articulo 35. Uso Basico Ganadero.

1. Actividades e instalaciones dedicadas a la explotacién de las especies animales o
destinadas al almacenamiento de productos, maquinaria, aperos y otros similares
vinculadas al uso ganadero.

2. Atendiendo a sus implicaciones ambientales y vinculaciones normativas se
distinguen las siguientes categorias:

a. Corral doméstico: Corresponde a las instalaciones pecuarias
que no superen 2 UGM, gue se obtendran de la suma de todos
los animales. Se engloban también en esta categoria las
clinicas veterinarias®

b. Construcciones sin limite de UGM.

c. Extensiva, utiliza los recursos agrarios del suelo: pastizales y
forraje.

d. Intensiva, de forma estabulada.
3. Condiciones generales del uso basico ganadero:

a. Las construcciones auxiliares definidas en la categoria a. del
apartado anterior, podran ubicarse en suelo urbano, sin perjuicio

* De conformidad con la definicion de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leon
2 En coherencia con la Ley 8/2003, de 24 de abril, de Sanidad Animal.
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del cumplimiento de las leyes y normativa sectorial vigentes y si
asi lo determina la ordenanza que les sea de aplicacién.

b. El uso ganadero en categoria intensiva es incompatible con el
uso residencial.

Seccion 22, Industrial.

Articulo 36. Definicion.

1. El uso Industrial comprende los ambitos e instalaciones dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacién de primeras
materias, incluidos el envasado y transporte de la produccién y de los articulos
manufacturados, asi como el almacenaje.

2. Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos: Actividades Extractivas,
Industria y Taller.

Articulo 37. Uso Basico de Actividades Extractivas.

1. Espacios dedicados a la extraccién de recursos y materiales del subsuelo,
incluyendo las explotaciones bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de aridos o tierras, junto con sus construcciones vinculadas.

Articulo 38. Uso Basico Industria.

1. Locales y actividades dirigidos a la obtencién, reparacién, mantenimiento,
transformacién o reutilizacién de productos industriales, el envasado y embalaje, asi
como el aprovechamiento, recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos,
cualquiera que sea la naturaleza de los recursos y procesos técnicos utilizados?®.
También se incluyen los locales y naves destinados a almacenaje.

2. Se definen las siguientes categorias en este uso basico:

a. Industria: corresponde a las edificaciones e instalaciones que
estrictamente albergan las operaciones de transformacion de
materias primas en productos manufacturados.

b. Almacenaje y comercio mayorista: naves y locales destinados a
la conservacién, guarda o distribucién de productos industriales,
con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes
y distribuidores y en general, los almacenes sin servicio de
venta directa al publico y sin limitacion de superficie.

c. Almacenes auxiliares, de deposito y comerciales de productos
industriales hasta 200m?, con posibilidad de venta directa al
publico.

d. Servicios empresariales asociados: servicios de ingenieria,
disefio, consultoria tecnologica y asistencia técnicas

% Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.
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directamente relacionadas con las actividades industriales o de
almacenaje.

1. Condiciones generales del uso basico Industria:

10

20

30

40

50

En suelo urbano se prohibe la instalacion de cualquier actividad o almacenamiento de
productos susceptibles de ocasionar molestias, alterar las condiciones de salubridad,
causar dafios al medio ambiente o producir riesgo para las personas o bienes, sefialadas
en el Anexo | de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y
Leon* y ademas las siguientes:

o Actividades o instalaciones de almacenamiento de productos
combustibles, explosivos, inflamables o tdxicos, que no sean los
necesarios como complementarios para la actividad principal que
se desarrolla.

o Almacenamiento de residuos de chatarra y desguaces de
automéviles y maquinaria.

o Vertederos de todo tipo de residuos, con cualquier capacidad.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividad.

La categoria c) podra ubicarse en suelo urbano, si asi lo determina la ordenanza que les
sea de aplicacién cumpliendo que el acceso se proyecte de forma que no se causen
molestias a los vecinos y en caso de desarrollarse en edificio con otros usos, de manera
independiente a éstos. Las operaciones de carga y descarga se realizaran con vehiculos
de tamafio adecuado a los viales donde se ubique el uso, y en espacio cerrado a tal fin,
sin producir molestias al vecindario.

Las actividades industriales de la categoria d), de servicios empresariales, se sujetan a
las condiciones generales definidas para el uso de Oficina en lo relativo a servicios
sanitarios. Ademas, esta categoria d), no podra situarse por encima del uso de vivienda.

Requisitos sobre seguridad y proteccion: Las instalaciones y todos los elementos o
productos contenidos en ellas, asi como su utilizacion y funcionamiento deberan ajustarse
a los requisitos legales y reglamentarios de seguridad y proteccién. En particular, las
exigencias sobre prevencion y proteccion frente a riesgos relacionados con la seguridad
industrial y el medio ambiente estaran a lo dispuesto en su normativa especifica en vigor
y, al menos, en las siguientes:

o Cddigo Técnico de la Edificacion.

o Normativa sectorial en materia de prevencion ambiental y
seguridad industrial

o Normativa sectorial en materia de ruido y condiciones acusticas de
la edificacién.

o Legislacién y reglamentacién referente a la proteccion de la
atmoésfera.

Articulo 39. Uso Basico Taller.

1. Locales dedicados a la artesania, reparacion o tratamiento de productos, que no
deban ser incluidos en el apartado anterior, con una superficie maxima construida
de 300 m? y potencia mecanica instalada no superior a 15 KW.

4 Se corresponden con las actividades sometidas al régimen de autorizacion ambiental, segdin se relacionan en el Anexo
| de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, asi como en el Anejo 1 de la Ley 16/2002,
de prevencion y control integrados de la contaminacion.
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2. Se definen las siguientes categorias:

a. Talleres vinculados a una vivienda.
b. Talleres en edificio exclusivo.

c. Talleres en edificio compartido con ofros usos pero sin
vinculacion directa con una vivienda.

3. Condiciones generales del uso Taller:

1° El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a los vecinos
y en caso de desarrollarse en edificio con otros usos, de manera
independiente a éstos. Las operaciones de carga y descarga se realizaran
con vehiculos de tamafio adecuado a los viales donde se ubique el uso, y en
espacio cerrado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

2° Se deben cumplir las condiciones establecidas en el CTE, y su Documento
Basico S| asi como la normativa especifica contra incendios de
establecimientos industriales y los requisitos de seguridad y proteccion
exigidos para el uso de industria, en aquello que sea de aplicacion. Ademas,
deberan tener ventilacion natural o forzada.

3° Asimismo, los talleres cumpliran las condiciones generales establecidas
para el uso basico de Comercio que le sean de aplicacién.

uelo u i ipulacio i0
4° En suelo urbano no se permiten talleres de manipulaciéon o reparacion de
vehiculos o transformacion metalica.

Seccidon 32, Terciario.

Articulo 40. Definicion.

1.

Se definen como tales los usos basicos relacionados con la prestacion de servicios
demandados por las personas, organismos o empresas, asi como el comercio al por
menor y el alojamiento temporal de personas.

Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos: Comercio, Espectaculo y
Actividades Recreativas, Hosteleria, Hotelero y Oficinas.

Articulo 41. Uso Basico Comercio.

1.

Construcciones y espacios destinados a ofertar al mercado productos o0 mercancias
con animo de lucro?®.

Se adscriben a este uso basico, los locales, naves, superficies y almacenes
dedicados a la actividad comercial de caracter minorista y mayorista. Se incluyen los
locales que ademas pueden tener asociadas pequefios procesos industriales, como
las panaderias con obrador, carniceria con pequefia sala de despiece, o similares,
siempre que la superficie destinada al proceso industrial complementario no supere
100 m2.

Se definen las siguientes categorias:

a. Edificios de uso comercial exclusivo o vinculados a otros usos no
residenciales en edificio exento.

% De conformidad con la Ley 16/2002, de 19 de diciembre, de Comercio de Castilla y Ledn.
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b. Locales comerciales planta baja y/o primera, con tolerancia de
almacén en semisétano o sétanos.

c. Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:
Instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de
gasolinas y gaséleos.

4. Condiciones generales del uso Comercio:

1° La zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda. Asi mismo, la comunicacion con las viviendas
0 cualquiera de sus elementos comunes se realizard a través de una
habitacién o paso intermedio cumpliendo las condiciones determinadas por
el CTE.

2° En el caso de que en el edificio exista el uso de viviendas, deberan estas
disponer de acceso y escaleras independientes.

3° Laaltura libre minima de locales sera de 2,80 metros en planta baja.

4° | os espacios de circulacion y las escaleras de servicio al publico tendran un
ancho minimo que marque el CTE.

5° Los locales comerciales de hasta 100 m? dispondran de un inodoro y un
lavabo. Por cada 200m2 més o fraccién se aumentara un inodoro o lavabo,
diferenciando los aseos por sexo.

o Los servicios sanitarios no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiendo instalarse con un vestibulo previo.

6° Se deben cumplir las condiciones establecidas en el CTE, y su Documento
Basico Sl asi como la normativa especifica contra incendios y los requisitos
de seguridad y proteccion exigidos para el uso de industria, en aquello que
sea de aplicacion.

En todo aquello no regulado por estas Normas Urbanisticas se estard a lo
establecido en la legislacion sectorial en materia de actividades y servicios y
equipamiento comercial vigentes. el Decreto Ley 3/2009, de 23 de diciembre, de
Medidas de Impulso de las actividades de servicios en Castilla y Ledn y en lo no
derogado por éste en el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial en
Castilla y Leon.

Articulo 42. Uso Badsico Espectaculo y Actividades Recreativas.

1.

Locales, edificios e instalaciones donde se desarrollan actos de publica concurrencia
que tienen por objeto el desarrollo de actividades con fines de ocio, reunién,
entretenimiento o diversién®: Pueden desarrollarse tanto en recintos cerrados como
en espacios abiertos adecuados. No se incluyen las actividades de caracter cultural
ni deportivo, que tienen su definicidn de uso basico propio.

Se definen las siguientes categorias:

a. Espectaculos sin limite de superficie o espectadores en edificio
exclusivo.

S| EY 7/2006, de 2 de octubre, de espectaculos piblicos y actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn.
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b. Hasta 250 m2? de superficie total en edificio exclusivo o
compartido con otros usos.

3. Se cumplird especificamente con las determinaciones del Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, ademas del resto de la normativa
sectorial y normas técnicas de aplicacién en cada caso.

4. Las condiciones generales del uso Espectaculo y Actividades Recreativas cumpliran
las establecidas para el uso de Comercio, en aquellos apartados que sean de
aplicacion.

Articulo 43. Uso Bdsico Hosteleria.

1. Locales, edificios y espacios que se dedican de manera habitual y profesional a
suministrar, en establecimientos abiertos al publico en general, comidas y bebidas
para ser consumidas en el propio local o en areas anejas pertenecientes al mismo’,
incluyendo todas sus formas: restaurantes, cafeterias, bares y similares.

2. Condiciones generales del uso Hosteleria:

1° Las caracteristicas de los establecimientos deberan estar a las
prescripciones comunes y a las prescripciones exigibles a cada grupo o
categoria por el Decreto 24/1999, de 11 de febrero, o el texto legal que lo
modifique o sustituya.

2° La zona destinada al publico no podra servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda.

3° Eluso de Hosteleria no podra situarse en sétanos ni semisétanos.

4° | os conductos de ventilacién de evacuaciéon de humos no podran servir ni
servirse de los de otros locales o viviendas del edificio en que esta situado,
debiendo evacuar por encima de la cubierta.

Articulo 44. Uso Basico Hotelero.

1. Instalaciones y establecimientos destinados a proporcionar alojamiento eventual o
temporal reconocidos en los tipos de establecimientos que establece la Ley 14/2010,
de 9 de diciembre, de turismo de Castilla y Leon.

2. Se definen las siguientes categorias®:

a. Alojamiento hotelero: Los alojamientos hoteleros  son
establecimientos turisticos dedicados a dar hospedaje al publico
en general.

b. Camping: establecimientos turisticos situados en un terreno
delimitado, dotados de las instalaciones y servicios para la
estancia temporal en tiendas de campafia, autocaravanas o
similares asi como en cabafias de madera y casas moviles o
bungalos.

c. Alojamiento de turismo rural: aquellos que se ubiquen en
inmuebles situados en el medio rural y que cuenten con

7 Decreto 24/1999, de 11 de febrero, de Ordenacion Turistica de restaurantes, cafeterias y bares de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Leon.

8 Definidas con arreglo a la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de turismo de Castilla y Ledn
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especiales caracteristicas de construccién, tipicidad e
integracion en el entorno.

d. Apartamento turistico: Los apartamentos turisticos son
establecimientos constituidos por unidades o conjuntos de
alojamiento (pisos, casas chales o similares) que ofrezcan
alojamiento turistico, siempre que se ceda su uso con mobiliario,
instalaciones, servicios y equipo para su inmediata ocupacién.

e. Albergue en régimen turistico: aquellos que faciliten al publico
en general servicios de alojamiento en habitaciones de
capacidad multiple, con o sin otros servicios adicionales de
manutencion o de practica de actividades.

3. Condiciones generales del uso Hotelero:

1° Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

2° Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los
requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable.
En particular, a la regulacion de alojamientos de turismo rural en la
Comunidad de Castilla y Ledn.

3° Se debera cumplir la normativa legal en materia de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectonicas, proteccion contra incendios, la proteccion
acustica y vibratoria, la evacuacion de humos y gases, el control de olores y
demas aspectos ambientales.

Articulo 45. Uso Basico Oficinas

1.

Comprende todas aquellas actividades consistentes en la prestacién de servicios
administrativos, profesionales, técnicos o de informacion a personas o empresas.

Se definen las siguientes categorias:

a. Hasta 150m?2 ubicados en cualquier planta de edificio, excepto
s6tanos y semis6tanos, con otros usos incluido el residencial.

b. Sin limitacién de superficie en edificio exclusivo o con ofros usos
excepto el residencial.

Condiciones generales del uso Oficinas:

1° Los servicios sanitarios en locales de oficina cumpliran las establecidas al
respecto para el uso de Comercio.

Condiciones de seguridad y proteccion: Las actividades comprendidas en esta clase
de uso se ajustaran a los requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa
sectorial aplicable y, en particular, se debera cumplir la normativa legal en materia
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Seccion 42, Dotacional.

Articulo 46. Definicion.

1.

Conjunto de sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al
servicio de la poblacién. Se excluyen de esta definicion las vias pablicas que forman
parte del grupo de los usos basicos de Infraestructuras.
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2. Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos:

1° Asistencial, Cultural, Deportivo, Educativo, Religioso y Sanitario, que identifican los tipos
de prestaciones que se integran en el conjunto de los Equipamientos: sistema de
construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de
servicios basicos a la comunidad.

2° Otros Espacios Libres.
3° Transporte.

4° Zonas Verdes.

Articulo 47. Uso Bdasico Asistencial.

1. Locales, edificios, instalaciones y espacios vinculados a la prestacion de servicio o
ayuda a colectivos especificos conforme a lo recogido en la Ley 16/2010, de 20 de
diciembre, de Servicios Sociales de Castilla y Leon.

2. Se incluyen dentro de este uso tanto los Centros de Dia como los Centros
Residenciales.

Articulo 48. Uso Basico Cultural.

1. Locales, edificios, instalaciones y espacios destinados a acoger actividades
culturales, intelectuales y artisticas. No se incluyen en este uso los espectaculos
cinematograficos, teatrales ni musicales, que se incluyen dentro del uso
“Espectaculo y recreativo”. Se incluyen las siguientes actividades®: salas de
conferencias, de exposiciones y polivalentes y locales socio-culturales.

Articulo 49. Uso Basico Deportivo.

1. Instalaciones y edificios asociados acondicionados para la realizacién de pruebas,
competiciones o para la practica en general de cualquier deporte™.

2. Se definen las siguientes categorias:

a. Instalaciones o edificios sin limitacion de superficie con acceso
de espectadores

b. Instalaciones o edificios sin acceso de espectadores hasta
500m?

c. Instalaciones o edificios sin acceso de espectadores con
superficie de hasta 500m?

Articulo 50. Uso Basico Educativo.

1. Instalaciones y espacios destinados a la ensefianza de las personas y/o
investigacion en todos sus grados y especialidades.

2. Se definen las siguientes categorias:

a. Centros de estudios y academias oficiales, bibliotecas, centros
de investigacién y formacién profesional y centros de

9 LEY 7/20086, de 2 de octubre, de espectaculos pblicos y actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn.
10 LEY 7/2008, de 2 de octubre, de espectaculos plblicos y actividades recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn.
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ensefianza con mas de 50 plazas en edificio exclusivo o
compartido con otros usos no residenciales.

b. Bibliotecas y centros de ensefianza con menos de 50 plazas,
incluidas las academias particulares ubicados en cualquier
planta de edificio, excepto sétanos y semisétanos, con otros
usos incluido el residencial y siempre por debajo del uso de
vivienda.

Articulo 51. Uso Basico Otros Espacios Libres.

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados al ocio, expansién y recreo de la
poblacién, incluyendo las zonas de estancia y celebracién, como las plazas publicas no
incorporadas al sistema de parques y jardines y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

Articulo 52. Uso Basico Religioso.

1. Edificios destinados a la practica de culto, asi como al desarrollo de actividades
asociadas a los mismos.

Articulo 53. Uso Basico Sanitario.

1. Centros y servicios dedicados a la realizacion de actividades sanitarias dirigidas a
fomentar, restaurar 0 mejorar la salud de las personas realizadas por profesionales
sanitarios.

2. Se definen las siguientes categorias!”:

a. Proveedores de asistencia sanitaria sin internamiento: consultas
médicas, centros de atencion primaria, centros polivalentes y
centros especializados.

b. Establecimientos sanitarios: Oficinas de farmacia, botiquines,
ortopedias, Opticas, etc.

Articulo 54. Uso Basico Transporte.

Espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de personas 0 mercancias y los vehiculos
de transporte colectivo (estacion de autobuses o trenes), asi como los que permiten la
permanencia de éstos estacionados y aquéllos en que se da servicio a los mismos (lavado u otros
servicios auxiliares).

Articulo 55. Uso Bdsico Zonas Verdes.

1. Los parques, jardines y en general superficies destinadas especificamente a la
plantacion de especies vegetales.

2. Condiciones generales del uso Zonas Verdes:

1° Las especies dominantes seran las autdctonas y especies xerdfitas (adaptadas a medios
Secos).

™ De conformidad con el Real Decreto 1277/2003, de 10 de octubre, por el que se establecen las bases generales sobre
autorizacioén de centros, servicios y establecimientos sanitarios
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Infraestructuras.

Articulo 56. Definicion.

1.

Conjunto de espacios e instalaciones asociadas que dan soporte o servicio a la
comunidad y sus actividades.

2. Forman parte de este tipo, los siguientes usos basicos:

a. Infraestructuras Basicas,
b. Garaje y Estacionamiento,

c. Viario y comunicacion.

Articulo 57. Uso Basico Infraestructuras Basicas.

1.

Construcciones e instalaciones vinculadas al funcionamiento de los servicios
basicos de abastecimiento de agua, energia, evacuacion y depuraciéon de aguas
residuales, recogida y tratamiento de residuos, telecomunicaciones y otros sistemas
asi calificados por su legislacion sectorial.

Las condiciones generales del uso de Infraestructuras Basicas son las establecidas
en cada caso por la legislacion sectorial correspondiente.

Articulo 58. Uso Basico Garaje y Estacionamiento.

1.

Locales, edificios, instalaciones y espacios asociados para la estancia regular de
vehiculos automdviles. Incluye los espacios de acceso.

Condiciones generales del uso de Garaje y Estacionamiento:

10

20

30

4°

50

Las dimensiones minimas netas por plaza seran de 2,25 m por 4,50 m. La
anchura libre minima de las calles de circulacion interior se fija en 5 metros en
todo su recorrido.

Se fija en 3 m el ancho minimo del acceso a garaje. En espacios de
estacionamiento comunes para mas de tres, los accesos exteriores vehiculos
dispondrén de una meseta con una anchura igual a la fijada para el acceso, con
una pendiente maxima de un 5% y con un fondo minimo antes de comenzar la
rampa, si la hubiera, de cinco metros sin invadir ningln espacio publico ni
tampoco el sistema de apertura de los mismos.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16%, y las rampas
con vuelta o giro, el 12%, con una anchura minima en ambos casos de 3,00
metros y con el sobre ancho necesario en las curvas. El radio de curvatura
medido en el eje, serd como minimo de 6,00 metros salvo en el caso de uso de
garaje en vivienda unifamiliar.

Se permite la mancomunidad de garajes-aparcamiento entre distintos
propietarios en conjuntos de vivienda unifamiliar en régimen de proindiviso, con
el fin de reducir al minimo el nimero de accesos.

En obras de nueva planta, para los usos basicos: espectaculo y actividades
recreativas, hotelero y asistencial, se prevera una dotacion de plazas de
aparcamiento al menos de:

Espectaculo y actividades recreativas: 1 plaza cada 100m? de superficie
edificada
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Hotelero: 1 plaza cada 100m? de superficie edificada o 3 habitaciones
Asistencial: 1 plaza cada 100m? de superficie edificada o 5 habitaciones
Comercial: 1 plaza cada 100m? de superficie edificada.

Residencia Comunitaria: 1 plaza cada 100 m? de superficie edificada o

5 habitaciones

Estas plazas deberan resolverse en el interior de la parcela en que se encuentre
la edificacion, en suelo o en sétano. El Ayuntamiento permitira la reduccién o
eximira de este requisito cuando considere que las circunstancias de la parcela,
las dificultades de accesibilidad o las afecciones del catalogo de proteccidn, no
hagan posible su cumplimiento.

Articulo 59. Uso Basico Viario y Comunicacion.

1.

Espacios e instalaciones asociadas que se destinan a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacién asi como el transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias del viario.

Las condiciones generales del uso Viario y Comunicacién seran las que se derivan
de las ya sefaladas en estas Normas Urbanisticas como condiciones de
urbanizacién; donde se dan las condiciones generales tanto para el viario rodado
como para el de coexistencia, los callejones, el viario de nueva urbanizacion o las
zonas de pavimentacidn especial.

Seccion 68. Residencial.

Articulo 60. Uso Basico Vivienda.

1.

Alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las
necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. Se entiende por
vivienda con proteccidn publica: vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccion establecidos por las Administraciones publicas.

Se definen las siguientes categorias:

a. Vivienda unifamiliar; Destinada al alojamiento de personas que constituyen
un nucleo familiar (no necesariamente con relaciéon de parentesco), situada
en parcela independiente en edificio aislado o agrupado y con acceso
exclusivo desde la via publica.

b. Vivienda colectiva: agrupacién de las anteriores en un edificio situado en
una Unica unidad parcelaria con accesos comunes.

Se considera un régimen especial de vivienda unifamiliar la vivienda unifamiliar con
parcelas en proindiviso: en ellas se establece propiedad horizontal con
mancomunidad de los servicios colectivos. En este caso, se debe cumplir que la
suma de las subparcelas privativas resultantes en la ordenacion de los espacios de
la parcela matriz sumado al porcentaje de participacidn de los elementos comunes
tenga, como minimo, la superficie minima de parcela que se asigna en su
ordenanza correspondiente, salvo otra disposicion en la misma.
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Vivienda vinculada: se considera como tal aquella estrictamente asociada a la
explotacion directa segin el uso predominante en cada ambito y previa acreditacion
de la necesidad de su emplazamiento.

Tiene la consideracién de vivienda las siguientes modalidades:
a. General: Superficie Util igual o superior a 50 m?.

b. Apartamento: Superficie Util inferior a 50 m? y superior a 30 m?
compuesta por al menos de salén-comedor, cocina, un dormitorio
y un bafio.

c. “Estudio” o “loft”: Superficie Util total comprendida entre 25 y 30
mZ, formado por estancia (salén-comedor) y dormitorio unidos,
ademas del aseo y cocina.

6. Condiciones generales del uso béasico Vivienda:

1°  Se prohibe viviendas en soétanos y semisotanos, sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares.

2° Condiciones de habitabilidad: Son de aplicacion las condiciones establecidas
en la legislacion que regula el régimen de viviendas protegidas y las que
derivan del Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE) o normativa que lo
sustituya en cuanto a superficies minimas de cada estancia y tamafio de
huecos de iluminacién y ventilacion.

3° Todo edificio con uso de vivienda dispondra de acometidas normalizadas a las
redes de servicios urbanos, garantizando un correcto suministro al numero de
viviendas previstas en las condiciones de instalaciones minimas fijadas por
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 61. Uso Basico Residencia Comunitaria.

1.

Residencia comunitaria: Edificio destinado a dar servicio y alojamiento, sin fines
asistenciales o sanitarios, a un colectivo social homogéneo, singularizado y
diferenciado que no constituya una unidad familiar, tales como residencias de
estudiantes, comunidades religiosas, residencias para deportistas, colegios
mayores, efc.

Las condiciones para los edificios y locales con uso de Residencia Comunitaria son
las mismas que las establecidas para Vivienda Colectiva, siendo de aplicacion
ademas lo siguiente: El salon y el comedor comunitarios deberan tener una
superficie de al menos un metro cuadrado por cada plaza de residente, con un
minimo de 20 m2 el salén y de 25 m? el comedor.

Seccion 72. Especial.

Articulo 62. Uso Basico Especial.

1.

Locales, edificios, instalaciones y espacios que por lo especifico de su funcion no
pueden encuadrarse en otra categoria 0 uso, de entre los anteriores, como es el
caso de las actividades propias de los cuerpos y fuerzas de seguridad (militares,
policia, bomberos,...), los cementerios, tanatorios, vertederos, parques zool6gicos (u
otros establecimientos e instalaciones en los que se guardan y exhiben animales
exoticos 0 no comunes, ya estén en libertad o en recintos cerrados), circos, recintos
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o actividades feriales, atracciones (para su uso por el publico y que pueden disponer
de elementos mecanicos, tales como carruseles, norias, montafia rusa o analogos),
verbenas, etc.

Sus condiciones se determinaran en cada caso en funcion de las caracteristicas y
finalidad de los mismos.
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Capitulo 2. Usos PORMENORIZADOS

Articulo 63. Relacion de usos pormenorizados.

CASCO 1

CASCO 2

ENSANCHE

DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO

ESPACIO LIBRE PUBLICO
VIARIO Y COMUNICACION

Articulo 64. Uso pormenorizado CASCO 1.

1. Uso predominante: Vivienda.

2. Usos compatibles:

4.

a)

DO O O T

)
)
)
)

=z e =

O 5 3=o=x=

=

)
)
)
a)
r

Los citados con caracter general en el articulo 29 de estas Normas.
Agricola, categoria a.

Asistencial.

Comercio, categoria b.

Cultural.

Deportivo, categoria c.

Educativo, categoria b.

Espectaculo y actividades Recreativas, categoria b.
Ganadero, categoria a.

Garaje y estacionamiento.

Hosteleria.

Hotelero, categorias a, ¢, d y e.

Industria categoria c y d.

Oficina, en todas sus categorias.

Religioso.

Residencia comunitaria.

Sanitario, en todas sus categorias.

Taller, categoria a.

Usos Prohibidos: Los usos y categorias no citadas anteriormente entre los usos
compatibles y de forma general todos aquellos usos para los que se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rustico o en poligonos industriales, a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie,
impacto ambiental, accesos, ruidos, ventilacion u otras circunstancias especiales;
conforme a las determinaciones de la legislacion sectorial aplicable.

Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:

Los usos Asistencial, Comercio, Educativo, Hotelero, Hosteleria, Residencia
Comunitaria y Sanitario no tienen limitacién de superficie y su intensidad
podra ser del 100%.
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- Para el resto de los usos compatibles se establece una intensidad maxima
del 30%.

Articulo 65. Uso pormenorizado CASCO 2.
5. Uso predominante: Vivienda.

6. Usos compatibles:
a) Los citados con caracter general en el articulo 29 de estas Normas.

b) Agricola, categoria a.

c) Asistencial.

d) Comercio, categoriaa, by c.
e) Cultural.

f)  Deportivo, categoria c.

g) Educativo, categoria b.

h) Espectaculo y actividades Recreativas, categoria b.
i)  Ganadero, categoria a.

i) Garaje y estacionamiento.

k) Industria, categorias cy d.

[)  Hosteleria.

m) Hotelero, categorias a, ¢, d y e.

n) Oficina, en todas sus categorias.
0) Religioso.

p) Residencia comunitaria.

q) Sanitario, en todas sus categorias.

r) Taller, categorias a, b y c.

7. Usos Prohibidos: Los usos y categorias no citadas anteriormente entre los usos
compatibles y de forma general todos aquellos usos para los que se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rustico o en poligonos industriales, a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
impacto ambiental, accesos, ruidos, ventilacion u otras circunstancias especiales;
conforme a las determinaciones de la legislacion sectorial aplicable.

8. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:

- Los usos Agricola, Comercio, Educativo, Asistencial, Hotelero, Hosteleria,
Residencia Comunitaria, Sanitario y Taller no tienen limitacién de superficie
y su intensidad podré ser del 100%.

- Para el resto de los usos compatibles se establece una intensidad maxima
del 50%.

Articulo 66. Uso pormenorizado ENSANCHE (zonas nuevas residenciales).
1. Uso predominante: Vivienda categoria a (Unifamiliar).

2. Usos compatibles:
a) Los citados con caracter general en el articulo 29 de estas Normas.
b) Agricola, categoria a.
c) Asistencial.
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Comercio, categorias a y b.
Cultural.
Deportivo, categoriab y c.
Educativo, en todas sus categorias.
Espectaculo y actividades Recreativas, categoria b.
Garaje y estacionamiento
Industria, categoriacy d.
Hosteleria.
Hotelero, categorias a, ¢, d y e.
Oficina, en todas sus categorias.
Religioso.
Residencia comunitaria.
Sanitario, en todas sus categorias.
Taller, categorias ay c.

3. Usos Prohibidos: Los usos y categorias no citadas anteriormente entre los usos
compatibles y de forma general todos aquellos usos para los que se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelo rastico o en poligonos industriales, a

causa de

sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,

impacto ambiental, accesos, ruidos, ventilacion u otras circunstancias especiales;
conforme a las determinaciones de la legislacién sectorial aplicable.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:

- Los usos Asistencial, Comercio, Educativo, Hotelero, Hosteleria, Residencia
Comunitaria y Sanitario no tienen limitacion de superficie y su intensidad
podréa ser del 100%.

- Para el resto de los usos compatibles se establece una intensidad maxima
del 30%.

Articulo 67. Uso pormenorizado DEPORTIVO.

1. Uso predominante: Deportivo.

2. Usos compatibles:

a)
b)
c)
d)

Los citados con caracter general en el articulo 29 de estas Normas.
Cultural, sélo vinculado al uso deportivo.

Espectaculo y Actividades Recreativas, en todas sus categorias.
Oficinas en las categorias a; s6lo vinculadas al uso deportivo.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
- Se establece una intensidad minima de 80% para el uso predominante.

Articulo 68. Uso pormenorizado EQUIPAMIENTO.

1. Uso predominante: Asistencial, Cultural, Religioso, Educativo y Sanitario.

2. Usos compatibles:

a. Deportivo, en todas sus categorias.
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Espectaculo y Actividades Recreativas, en todas sus categorias.
Especial
Hosteleria.

Oficina, en todas sus categorias; solo para la prestacion de servicios
de caracter publico.

Residencia comunitaria.
Transporte.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la edificabilidad total de cada parcela:
- Se establece una intensidad maxima al uso de Hosteleria de un 10%.

Articulo 69. Uso pormenorizado ESPACIO LIBRE PUBLICO.

1. Uso predominante: Zonas Verdes y Otros Espacios Libres.

2. Usos compatibles:

a.

Comercio, categoria a; con una altura méxima de 1 planta, para
instalaciones como Kioscos y similares.

Deportivo, categoria a; s6lo cuando se trate de espacios
deportivos abiertos Unicamente con instalaciones auxiliares.

Especial, s6lo las atracciones, actividades feriales, verbenas o
similares; todas ellas con caracter temporal.

Espectaculo y Actividades Recreativas, en todas sus categorias;
s6lo se admite al aire libre de forma temporal, con instalaciones
efimeras y provisionales

Garaje y estacionamiento. El uso de garaje se admite sélo bajo
rasante y en el espacio necesario para Sus accesos, en
condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en
la superficie reservada para Zonas Verdes.

Infraestructuras Bésicas.

Oficina, categoria b, con altura méxima de 1 planta y sélo para la
prestacion de servicios de caracter publico

Viario y Comunicacién, serd exclusivamente peatonal, para
bicicletas y rodado sélo para el acceso a los garajes y mercancias.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

4. Intensidades de uso sobre la superficie de suelo:

- Se establece una intensidad minima de 60% para el uso predominante.
- Intensidad méxima para el uso Comercial (kioscos y similares): 5%.

Articulo 70. Uso pormenorizado VIARIO Y COMUNICACION.

1. Uso predominante: Viario y Comunicacion.

2. Usos compatibles:

a.

Comercio, categoria b; con una altura méaxima de 1 planta, para
instalaciones como Kioscos y similares.
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b. Especial, sélo las atracciones, actividades feriales, verbenas o
similares; todas ellas con caracter temporal.

c. Garaje y Estacionamiento, sélo bajo rasante o para las plazas de
estacionamiento publicas en superficie.

Infraestructuras Basicas.
e. Otros Espacios Libres.
f.  Zonas Verdes.

3. Usos Prohibidos: Todos los no citados anteriormente.

Articulo 71. Cuadro resumen de usos pormenorizados.

En el siguiente cuadro se recoge, de forma resumida, el régimen de usos correspondiente a los
usos pormenorizados anteriormente definidos y se identifican para cada uno de ellos los usos
basicos en sus distintas categorias, diferenciando los que son Predominantes, Compatibles y
Prohibidos.
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TITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Capitulo 1. DEFINICIONES

Articulo 72. Alineaciones y retranqueos.

1. Alineacién: linea que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
y dominio publico de los adscritos a otros usos.

2. Retranqueo: linea o lineas que marcan la posicidén obligatoria de los planos de
fachada o de cerramiento. Se pueden definir de forma gréfica en los planos de
ordenacién o de forma genérica en funcién de las zonas de ordenanza. Pueden
coincidir 0 no con la actual.

Articulo 73. Edificaciones auxiliares.

Construcciones, cuerpos de edificacién o dependencias vinculadas a la edificacion principal y que
albergan usos complementarios del definido en la parcela en la que se ubica. Se entienden como
tales:

- Construcciones cubiertas y cerradas con elementos fijos o de obra y caracter
permanente. En ningln caso podrén ser vivideras. Este tipo de construcciones
contara como superficie edificada y como ocupacion de parcela, a efectos de no
superar los indices de edificabilidad y ocupacién.

- Construcciones cubiertas con elementos fijos o de obra y caracter permanente,
abiertos en, al menos un 50% de su perimetro. Este tipo de construcciones no
contara como superficie edificada y ni como ocupacion de parcela.

- Construcciones abiertas conformadas con elementos fijos o de obra y caracter
permanente. Este tipo de construcciones no contara como superficie edificada y ni
como ocupacioén de parcela.

Articulo 74. Limite de zona.

Linea que separa zonas de suelo con distintas caracteristicas de uso y/o edificacion indicada en
los planos de ordenacion.

Articulo 75. Parcela minima.

Es la establecida por el planeamiento segun las caracteristicas de ordenacién vy tipologias
edificatorias previstas para cada zona de ordenanza.

Articulo 76. Rasante oficial.

1. Es la linea que determina el perfil longitudinal, definido por las Normas Urbanisticas, del viario
0 espacio publico del nicleo urbano.

2. Para los viales y espacios libres ya ejecutados se tomara como rasante el perfil consolidado de
- laacera (o el viario si es plataforma unica) en el caso de viales y plazas.

- La superficie pavimentada o explanada y compactada en el caso de espacios libres
ajardinados
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3. Para los nuevos viales, sera la establecida por estas Normas Urbanisticas o por los
instrumentos urbanisticos que la desarrollen y siempre que los materiales de acabado y las
condiciones de ejecucion técnica lo posibiliten se mantendran las cotas actuales y sobre ellas
se situaré la nueva cota de rasante.

Articulo 77. Solar

Superficie de suelo urbano consolidado legalmente conformada o dividida, apta para su
uso inmediato conforme a las determinaciones de las Normas Urbanisticas vigentes, vy
que cuenten con:

a) Acceso por via urbana publica pavimentada y urbanizada y transitable por
vehiculos automoviles, salvo en centros historicos asi delimitados por el
planeamiento.

b)  Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones adecuadas
para servir a las construcciones e instalaciones existentes y a las que prevea el
planeamiento urbanistico: Abastecimiento y saneamiento mediante red
municipal; suministro de energia eléctrica y alumbrado y acceso a redes de
telecomunicacioén.

Articulo 78. Solido capaz.

Volumen dentro del cual debera quedar inscrito el edificio. Este volumen queda delimitado,
excepto los salientes autorizados:

- En planta: mediante la definicion de la alineacién y, donde corresponda, con la
determinacion de los patios y los retranqueos minimos.

- En seccion: estableciendo condicionantes de posicion de los planos de fachada y
cubiertas o las alturas totales o parciales maximas de la edificacidn, galibo de

cubierta y condiciones de los sétanos.

Fondo méximo
(seguin ordenanza)

Superficie no computable a
efectos de edificabilidad

Superficie no computable a
efectos de edificabilidad

|
|
|
A altira
| maxima
Entreplanta algro
23, |
Rasante de ,0m h=2,5m
mv—‘L J ! 2,8mghg3,5m
| <hs3,
7
<1,0m Planta baja \ - Rasante de
7 acera o vial
f <1
{ m yeee
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Capitulo 2. REGULACION

Articulo 79. Acabados de fachadas.

1. Se admite libertad de disefio y composicién, con las limitaciones que establece cada
ordenanza de edificacién y, ademas, las limitaciones siguientes:

c) Se prohibe dejar el material de aislamiento visto, por ejemplo poliuretano
proyectado, en cualquiera de las fachadas, tanto principal, como laterales y
posterior.

d) En el caso de medianeras al descubierto por la demolicién del edificio
adyacente el ayuntamiento podré exigir al propietario la adecuaciéon de la
misma.

e) Se prohiben los revestimientos ceramicos o vitrificados y el ladrillo y bloque de
hormigon vistos

Articulo 80. Acceso a instalaciones comunes.

Se podra acceder a las instalaciones comunes de los edificios a través del espacio de acceso
comun (portal, corredores y elementos de comunicacion vertical), a través de puntos de acometida
registrables. Todos los patios no privativos y la cubierta del edificio tendran acceso directo desde
ese mismo espacio de acceso comun.

Articulo 81. Acceso a las edificaciones.

1. Se hara siempre desde una via publica o un espacio libre publico, con las condiciones que
exigen la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn (Ley 3/1998, de 24
de junio); el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, aprobado
por el Decreto 217/2001, de 30 de agosto y el Documento Basico DB-SUA, del Cddigo
Técnico de la Edificacion, o normativas que los sustituyan salvo en el caso de edificaciones
retranqueadas o de tipologia asilada en la parcela.

Articulo 82. Altura maxima.

1. Ensuelo urbano:

- Es la indicada en el plano de ordenacién y en la ordenanza de edificacion. Se
entiende como la altura medida desde la rasante de la acera o el vial (si es
plataforma Unica), hasta la cara inferior del forjado horizontal que forma el techo de
la ultima planta y/o hasta el punto mas alto del alero que remata la cubierta (ver
esquema solido capaz, pag. 49).

- Las alturas se mediran en el centro de la fachada del edificio, para tramos no
superiores a 20 m.
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‘ Punto mas alto del alero

Rasante de
acera o via

2. Para el suelo rustico la altura maxima entre las condiciones generales de edificacion en suelo
rustico (Ver Art. 207).

Articulo 83. Altura libre interior.

1. Distancia vertical medida desde el acabado de pavimento al acabado de techo. Se
determinan en el grafico de sélido capaz.

2. Las alturas minimas libres se indican para todas las plantas en el esquema de sélido
capaz y podran reducirse hasta 2,40 m de altura libre interior cuando se trate de la
rehabilitacién de una edificacion tradicional existente. Asi mismo podran reducirse a
2,20 m en un porcentaje inferior al 20% de la superficie total de planta para el caso
de ubicacién de instalaciones y s6lo en zonas no estanciales.

3. Pueden disefiarse alturas dobles de forma parcial, siempre que se respeten las
alturas libres interiores de cada planta (parcial de suelo a techo), ademas de las
condiciones de altura maxima definidas en cada ordenanza.

4, La altura libre minima de la planta baja, si se destina a otros usos distintos al
residencial sera de 3,0 m.

5. La altura libre minima para espacios destinados a garajes y/o cuartos de
instalaciones sera de 2,30 m, pudiendo reducirse puntualmente a 2,00m por
descuelgues de elementos constructivos o instalaciones y siempre fuera de las
zonas de circulacidn de vehiculos y peatones.

Articulo 84. Antenas.
1. Las antenas de television y radio, pantallas de recepcion, antenas parabdlicas o dispositivos

similares se deben situar en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o de conjunto, en
zonas de poco impacto visual.

2. Deben minimizar los niveles de exposicién al publico en general de las emisiones
radioeléctricas, cumpliendo la normativa sectorial de aplicacién. No se permite su instalacion
en zonas verdes, espacios libres o viales de uso publico.

Articulo 85. Cerramiento de aticos y terrazas.

1. Se prohibe la cubricion y cerramiento de terrazas.
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Articulo 86. Cerramiento y deber de conservacion de solares.

1. Condiciones de los cerramientos:

a) Todos los solares deberan estar cerrados. El cerramiento se situara en la
alineacion oficial.

b) En el suelo urbano el cerramiento se realizard con material y espesores
convenientes para asegurar su solidez y conservacién en buen estado, con una
altura minima de 2,00 m que podra rebajarse hasta un metro si el vacio interior
esta ajardinado.

c) En el suelo rustico el cerramiento se incluye entre las condiciones de
integracion paisajistica (Ver Art. 211)

2. Deber de conservacion de solares: Todo propietario de un solar debera mantenerlo
en las debidas condiciones de seguridad y salubridad y al menos cumplird los
siguiente:

a) Vallado: todo solar se atendra a las condiciones para el cerramiento de solares
establecidas en el apartado anterior.

b) Tratamiento de superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles
que puedan ser causa de accidentes.

Articulo 87. Cubierta.

Se admite cubierta inclinada con pendiente inferior al 40%. En las zonas en las que se permita
el uso residencial y considerando las posibilidades que ofrece esta pendiente asi como las
condiciones de edificacion definidas en la ordenanza que le sea de aplicacién, se admite el
uso de vivienda en este espacio bajo cubierta 0 sobrado.

La altura de coronacion (caballete) sera de 4,3 m, medidos desde el punto mas alto del alero
que remata la cubierta.

Por encima de la cubierta podran disponerse los siguientes elementos: barandillas resueltas
mediante soluciones permeables visualmente, chimeneas, paneles de energia solar, antenas
y otros elementos de instalaciones, evacuacion de humos, gases, etc, o para la seguridad; las
chimeneas que sobresalgan por encima de la cubierta deberan revestirse con materiales de
acabado similares a los permitidos para la fachada o hierro pintado. Siempre que sea posible,
los elementos emergentes como las instalaciones se situaran en el faldén recayente a patio o
interior.

Siempre que sea posible por la orientacion, las placas solares se instalaran integradas en el
faldon de cubierta.

Se prohibe el acabado de cubierta con materiales de chapa ondulada y fibrocemento para el
uso residencial.

Se prohiben buhardillas, troneras o similares. La iluminacién y ventilacién del espacio bajo
cubierta se realizara mediante huecos resueltos en el mismo plano del faldon de cubierta. La
suma de las superficies de estos huecos no excederd del 40% de la total del faldon de
cubierta.
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Dimensiones minimas y maximas: a<1m b<12m c¢23m ¢'23m d=0,60m

7. El alero seréd continuo, con un canto maximo de 25¢cm. El vuelo se regula segun la tabla
adjunta:

Ancho de viario (M) Vuelo permitido (m)
as’ 0,30
7<a<10 0,40
210 0,50
Articulo 88. Cuerpos volados sobre espacios publicos.

1. No se permiten los cuerpos cerrados de fabrica .

2. La altura libre minima de cualquier punto del cuerpo volado sobre la rasante sera de 3,00
metros medida en el punto mas desfavorable.

3. El vuelo de dichos cuerpos serd igual o inferior a 1/15 el ancho del viario. Para viales de mas
de 12 m de seccidn el vuelo maximo sera de 1,00m.

4. Los cuerpos volados en edificios de nueva construccion ocuparan como maximo el 50% del
frente de fachada en el que se ubican.

5. Las distancias de voladizos a las lineas divisorias con la finca contigua serén, por lo menos,
iguales al saliente autorizado y en ningun caso inferiores a 0,60 m.

Articulo 89. Edificabilidad: Concepto y computo.

1. La edificabilidad define la cantidad maxima de metros cuadrados de techo edificable que las
presentes Normas Urbanisticas atribuyen a las distintas parcelas. En funcién de cada
ordenanza, se expresa en metros cuadrados construibles sobre metros cuadrados de parcela
bruta 0 mediante las condiciones del solido capaz.

N

. A efectos del calculo de edificabilidad se considerara que computan el 100% de la superficie
que ocupan:
a) Todo tipo de superficies cubiertas y cerradas, incluidas las ocupadas por los
propios cerramientos.
b) Se computaré la superficie edificada en sétanos, semisotanos y bajo cubiertas,
siempre que su uso sea distinto de garaje o trastero.
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c) Las escaleras y accesos a éstas, a excepcion del hueco de la escalera en la
Ultima planta

d) Computan ademas, todos los usos, incluidos los anteriores, situados en planta
baja.

3. Quedan excluidas del cdmputo de edificabilidad:

a) Los cuartos de maquinas e instalaciones para el funcionamiento del edificio
ubicados en plantas bajo cubierta, sétano y semisétano

b) La superficie de la planta bajo cubierta con una altura libre interior inferiora 1,5
m.

4. A efectos del computo de la edificabilidad, los porches, terrazas y tendederos abiertos en tres
de sus cuatro lados computaran el 50% de la superficie que ocupan, el resto computaran el
100% de la superficie.

Articulo 90. Escaleras, rampas, antepechos y barandillas.

El disefio de escaleras, rampas, antepechos y barandillas responderd a las exigencias de la
normativa técnica aplicable, Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) 6 normativa que lo sustituya y
Reglamento de Accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.

Articulo 91. Espacio bajo cubierta.

1. Teniendo en cuenta las posibilidades que ofrece la pendiente de la cubierta y la altura de la
edificacién, asi como las condiciones de edificacion definidas en la ordenanza que le sea de
aplicacion, se admite el uso de vivienda (o equipamiento en su caso) en el desvan o sobrado.

2. Se considera superficie util computable la superficie pisable del espacio bajo cubierta,
considerando como tal aquella que tiene una altura libre interior mayor o igual a 1,5 m.

Articulo 92. Fachadas.

Las fachadas laterales vistas, medianeras y las traseras maxime cuando tengan presencia visual
desde espacios publicos, se trataran siguiendo los mismos criterios compositivos, estéticos y de
empleo de materiales que la fachada principal.

Articulo 93. Fondos de edificacion.

Se define como fondo de edificacion la distancia maxima edificable desde la alineacién o
retranqueo obligatorio, determinada en cada una de las ordenanzas particulares de edificacién.

Articulo 94. Instalaciones minimas.

Todo nuevo edificio contara con las siguientes instalaciones minimas:

a) Suministro de agua: Todo edificio contara con una instalacion con capacidad
suficiente para suministrar los caudales y presiones minimas fijados por la
norma especifica de aplicacién y con las caracteristicas y dimensionado
exigidos en las normas especificas (DB-HS del CTE -0 norma técnica que la
sustituya-, entre otras).

b) Evacuacion de aguas: En todo edificio los colectores deben desaguar,
preferentemente por gravedad, a la red de alcantarillado publico, a través de la
correspondiente acometida. El dimensionado de la instalaciéon debera cumplir
las exigencias de las normas técnicas especificas (DB-HS del CTE -0 norma
técnica que la sustituya-, entre otras)
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o Ensuelo urbano quedan prohibidas las fosas sépticas y pozos negros.

o Los residuos agresivos industriales y los procedentes de cualquier
actividad profesional, requieren un tratamiento previo al vertido a la red
de alcantarillado o sistema de depuracion.

- Energia eléctrica: Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde la
red de servicio publico de la Empresa distribuidora. La instalacién debera cumplir las
exigencias establecidas en las normas técnicas especificas (DB-HE del CTE -0
norma técnica que la sustituya-, entre otras).

- Oftros: Agua caliente sanitaria, calefaccion, servicios higiénicos, evacuaciéon de
residuos solidos y comunicaciones; todos ellos en las condiciones técnicas
especificas de la normativa sectorial aplicable. Se exceptlan aquellos servicios que
se justifiquen como manifiestamente innecesarios por el uso que se desarrolla en el
edificio o local.

Articulo 95. Instalaciones en fachada.

—_

. A excepcion de las bajantes de cubierta, ninguna instalacion de aire acondicionado,
refrigeracion, o de cualquier otra clase, podra sobresalir del paramento exterior de fachada. Se
situaran de manera que no perjudiquen la composicién de la misma ni resulten visibles desde
la via publica y sus desaglies seran conducidos al interior del edificio.

2. Solo la canalizacion de agua de lluvia y las instalaciones de gas natural pueden instalarse por
el exterior. El color de la bajante guardara relacién con el del resto de la fachada.

3. Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire se orienten hacia
abajo y que evacuen a la via publica a una altura inferior a tres metros sobre el nivel de la
acera o calzada, salvo casos justificados por imposibilidad material de otra solucién.

4, Las instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones o de cualquier otra clase que necesiten
cableado, se ubicaran preferentemente enterradas.

5. Las bajantes de pluviales provenientes de la cubierta que discurren vistas por fachada no
podran desaguar a vial publico, debiendo reconducirse al interior del edificio, hasta conectar
con la red de saneamiento del mismo.

Articulo 96. Marquesinas, muestras, banderines y toldos.

1. La altura libre minima de cualquier punto de la marquesina, banderin o toldo sobre la rasante
sera de 3,00 metros. Las marquesinas y elementos fijos deben cumplir las condiciones en
cuanto a vuelo maximo determinadas en la presente normativa en cuanto a cuerpos volados
sobre el espacio publico.

2. Las muestras (anuncios paralelos a fachada) se situardn sobre el dintel de los huecos
ocupando una faja de ancho inferior a 0,90 metros y sin cubrir éstos.

3. En todo caso se atendera a la normativa sectorial vigente en materia de accesibilidad y
eliminacién de barreras arquitectonicas.

Articulo 97. Medianeras.
Se evitara la formacién de medianeras nuevas si la ordenacion y las condiciones de edificacion

ofrecen alternativas. Si resultara imposible, el tratamiento exterior de las mismas se adecuara a las
condiciones generales de acabados.
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Articulo 98. Numeracion.

Toda edificacién contara con la numeracion que le corresponde de la via publica en que esté
situado, segun modelo y normativa dictados por el Ayuntamiento, pudiendo establecerse la
constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo sobre las
propiedades afectadas.

Articulo 99. Ocupacion de parcela.

1. Se define como la proyeccion en planta de la edificacion construida dentro de la parcela.

2. Sera variable para cada zona, quedando determinada en cada una de las Ordenanzas
particulares.

3. Para el cdmputo de la ocupacion de parcela no se contaran la proyeccién de aleros y cuerpos
volados inferiores a 40cm de vuelo.

Articulo 100. Patios.

1. Las dimensiones minimas de los patios interiores atenderan a las determinaciones fijadas en el
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

2. No se permite reducir la superficie minima de patios con galerias, terrazas en voladizo
sobre la linea de fachada, ni cuerpos salientes de ningun otro tipo.

3. La mancomunidad de patios debe hacerse mediante escritura publica, constituyendo un
derecho real de servidumbre sobre los solares a inscribirse en el registro de la propiedad. La
cancelacion de esta servidumbre requiere autorizacidn municipal y no podra realizarse
mientras alguna de las edificaciones requiera del patio mancomunado completo para conservar
las condiciones minimas requeridas.

4. Se prohibe el almacenamiento permanente de enseres, productos y bienes muebles, salvo los
destinados a uso y consumo habitual, en las superficies libres de edificacion de los patios.
Articulo 101. Planta baja.

1. Se entiende por planta baja de un edificio aquella cuya cara superior de forjado de suelo esta
por encima de la cota -1m, medida respecto a la rasante. La altura de esta rasante hasta la
cara inferior del forjado sera como minimo de 2,50m, que podran reducirse para albergar las
instalaciones especiales que quieran dejarse vistas y s6lo en la altura necesaria para ello.

2. La planta baja podra unirse con la planta primera o semis6tano para optar por un disefio
interior de altura libre Unica, siempre que respeten las condiciones de altura méxima (al alero)
definidas para cada ordenanza.

Articulo 102. Portadas, escaparates y vitrinas.

1. Las portadas, escaparates y vitrinas no podran sobresalir de la alineacion oficial.

3. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar, ni total ni
parcialmente, ninguna de sus partes.

4. Sblo podran ocupar la superficie de fachada correspondiente a la planta baja del
establecimiento, sin invadir ninguna parte de la superior.
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5. Unicamente en condiciones especiales en que pueda conseguirse una ordenacion de conjunto
podra autorizarse, previo informe de los servicios técnicos municipales, el exceso de ocupacion
de dicha superficie de fachada.

Articulo 103. Portal.

El portal, zaguan o zona de acceso, tendra unas dimensiones minimas de 1,5 x 1,5 metros y una
altura libre no inferior de 2,5m.

Articulo 104. Riesgo de desprendimientos.

No podré instalarse en las fachadas, medianeras o patios de ningun tipo materiales ni elementos
que puedan dar lugar a desprendimientos o evacuacion de productos que puedan resultar directa
o indirectamente perjudiciales para la seguridad o la salud.

Articulo 105. Salida de humos.
1. Serén de aplicacién las determinaciones establecidas en la normativa sectorial y reglamentos

técnicos de aplicacion en lo referido a evacuacion de productos de combustion.

2. Con caracter general, la evacuaciéon de productos de la combustién debe realizarse por la
cubierta del edificio mediante una chimenea.

3. Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se admite la salida de humos procedentes de
aparatos de circuito estanco en aquellos edificios donde se demuestre la imposibilidad material
de instalacion de chimeneas.
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TITULO 1V. CONDICIONES GENERALES DE LA
URBANIZACION.

Capitulo 1. DETERMINACIONES SOBRE DOTACIONES
URBANISTICAS:

Seccion 12.  Sobre el sistema viario y su urbanizacion.
Determinaciones en suelo urbano consolidado
Articulo 106. Callejones.

Para los callejones o “fondos de saco” las condiciones de urbanizacién seran las calles de
coexistencia, en plataforma Unica y con acabados que permitan la estancia no permanente de
vehiculos para facilitar la carga y descarga de servicio y el acceso a las viviendas.

Articulo 107. Calles de coexistencia (plataforma tnica).

1. Se consideran calles de coexistencia o de plataforma Unica aquellas en que los peatones y
vehiculos conviviran en una via de tratamiento continuo con prioridad peatonal.

2. Todas las vias con seccion menor de 5m se urbanizaran de acuerdo con las determinaciones
del presente articulo.

3. Se realizara la pavimentacion con plataforma Unica de todas las vias interiores de menos de 5
metros de anchura en suelo urbano.

4. A pesar de ser vias de plataforma Unica, segun las posibilidades que su anchura ofrezca, se
distinguiran, por el tratamiento de la pavimentacion (nunca por un cambio de cota o
escalonamiento), las zonas de transito de las zonas con un caracter mas peatonal o estancial.

5. El mobiliario urbano que se ubique en este tipo de vias: tales como farolas, alcorques, rejillas
de canalizacion, sefiales de trafico, indicadores de direccidén o puntos de interés turistico,
bancos... deberd ser compatible con el trénsito de vehiculos por ellos, dejando el espacio
pertinente para posibilitar el trafico rodado.

6. Las soluciones de urbanizacion seguiran las pautas que el Ayuntamiento determine en cuanto
a materiales, calidades y elementos. Se recomienda la variacion de la textura y el color del
pavimento, para indicar puntos singulares de la trama urbana, como salidas de garajes,
comienzo y final de escaleras publicas y otros elementos del disefio de la urbanizacién.

Articulo 108. Viarios que separen los trdficos (peatonal y rodado).
En el resto de suelo urbano, en vias de mas de 6 m de anchura en las que se pueden garantizar

aceras de, al menos, 1,20 m de anchura, libres de paso y continuas en todo su tramo, se podra
optar por aceras a distinta cota de la calzada.

Articulo 109. Urbanizacion especial.

1. Se define para las areas centrales de Aldea del Obispo.
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2. Comprende los siguientes elementos:

a) Calle de la Ermita en el tramo comprendido entre su cruce con la calle de los
Cafios y la Plaza Mayor.

b) Calle Corazén de Maria en toda su extensién

c) Calle del Mesdn en toda su extensidn

d) Calle de la Fuente en el tramo comprendido entre la Plaza Mayor y la calle del
Mesén

e) Calle de la Iglesia en el tramo comprendido entre la plaza Mayor y la Plaza de la
lglesia.

3. Condiciones de su urbanizacion:

a) En estos dmbitos se desarrollard un proyecto unitario que subraye el caracter
de centralidad de los espacios libres y equipamientos que conectan.

b)  Se resolveran como viales de coexistencia, sin diferenciacion de calzadas y
aceras con un tratamiento como minimo, con una base de hormigon para
pavimento (solera). Se recomienda el empleo de acabados adoquinados o
piedra en colores grises de la gama del granito propio de la zona, con
tonalidades y despieces que los diferencie del resto de viales de coexistencia.

c) El encuentro entre las pavimentaciones de estos viales con el resto de vias
debe producirse al mismo nivel.

d)  El proyecto de urbanizacién estudiara la conexién y la incorporacion a estos
tramos de los espacios libre pablicos adyacentes y a las calles con aceras a
distinto nivel.

Seccion 22, Sobre los servicios urbanos
Determinaciones generales para los servicios urbanos
Articulo 110. Condiciones generales.

1. Se consideran servicios urbanos todo el sistema de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacién de servicios de captacién, almacenamiento, tratamiento
y distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
depésito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y
demas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad publica o privada.

2. Sus infraestructuras cumpliran con la reglamentacion especifica que les sea de aplicacion.

3. Una vez finalizadas las obras de todas las infraestructuras que afecten a las vias o espacios
publicos deberan quedar reflejadas fehacientemente en documentos gréficos que se
aportaran al Ayuntamiento.

Articulo 111. Ejecucion de los servicios urbanos.
1. El Ayuntamiento establecera, para cada clase de infraestructura, las disposiciones especificas

que regulen sus condiciones.

2. La ejecucion de las infraestructuras podra llevar consigo la constitucion de alguna sevidumbre
o la expropiacion del dominio. A estos efectos, llevan implicitas la declaracion de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones
correspondientes.
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Articulo 112. Condiciones para el abastecimiento de agua.

Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen, la captacion y las
condiciones de salubridad del agua de abastecimiento aceptadas por la compafia
distribuidora.

Salvo que el propio municipio desarrolle un reglamento especifico de calculo, definicion 'y
disefio en detalle de esta red se estard a lo dispuesto por el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua (O:M: 28/7/1974), las
prescritas por la compafia distribuidora y aquellas Normas o Reglamentos que las sustituyan.

Cuando la procedencia de las aguas no sea de titularidad municipal, debera justificarse su
procedencia y emplazamiento, asi como la garantia de suministro y cuantos datos sean
necesarios para garantizar las condiciones necesarias de salubridad y abastecimiento
adecuado para el desarrollo de la actividad a la que sirva.

Articulo 113. Condiciones para la red de saneamiento

Las conducciones seran subterraneas, preferentemente siguiendo el trazado de la red viaria.
Se cumpliran en los proyectos de redes las siguientes condiciones:

- Se situardn pozos de registro en todos los cambios de alineacion, rasante y en los
principios de todos los colectores, ademas de en los cambios de seccién en las
conducciones. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m.

- Se adecuara la pendiente y velocidades en la red, evitando la formacion de sedimentos o
erosiones.

- Los didmetros de uso recomendados para las conducciones principales, excluyendo las
acometidas, seran de 0,30 metros.

Con caréacter general se prohibe el uso de fosas sépticas. En suelo no urbanizable se
permitird no conectar con la red de infraestructuras de saneamiento existentes mediante la
instalacion de depuradoras o fosas sépticas con las condiciones que indica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon en su articulo 308 b).

Se cumplird la Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones o aquella
otra que la sustituya

Sera de obligado cumplimiento, con caracter complementario, la normativa en materia de
vertidos en la legislacién sectorial.

Articulo 114. Condiciones para el abastecimiento de energia
eléctrica.

Alcanzan estas condiciones a las de transporte, que comprende los tendidos de lineas y sus
estructuras de soporte, y aquellas en las que se lleva a cabo el cambio de tensién de la
energia transportada.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades del a prestacion del servicio lo exijan.

Todas las instalaciones eléctricas cumpliran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos,
normas y reglamentacion vigentes en el momento de la actuacion, asi como la normativa de la
compafiia suministradora.
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En el suelo urbano se tendera a que las instalaciones de abastecimiento de energia sean
subterraneas. En zonas puntuales en que se justifique la imposibilidad de enterrar las
instalaciones podrén autorizarse tendidos aéreos debiendo, en todo caso, discurrir éstos por
los trazados que se sefialen por el Ayuntamiento mediante el instrumento que corresponda.

Las estaciones y centros de transformacion se dispondran sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior debera armonizar con los acabados de la zona. La ubicacién de éstas en
zonas de uso y dominio publico sdlo se admitira previa justificacion de la imposibilidad de
emplazamiento en propiedad privada y necesidad de prestacidn del servicio.

El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias
vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccién
MI.BT. y el grado de electrificacion correspondiente para las viviendas.

Articulo 115. Condiciones para el alumbrado publico.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias correspondientes, teniendo en
cuenta en su disposicién y seleccion su importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano.

La instalacion de alumbrado publico se ajustara a la normativa sectorial vigente y a las normas
que tenga establecidas el Ayuntamiento. Del mismo modo todos sus elementos, tales como
baculos, candelabros, brazos murales, luminarias, conductores, etc., deberan responder a los
modelos y calidades previamente aprobados y homologados por el Ayuntamiento.

Tanto los puntos de luz como la correspondiente red alimentadora se instalaran
normativamente bajo acera y espacios libres de uso publico; no obstante, para casos de
excepcion (aceras muy estrechas, confluencia de muchas infraestructuras, etc.) en que sea
complicada esta instalacion o su mantenimiento, podra autorizarse la instalacion de
conductores grapados sobre las fachadas de los edificios, situando los puntos de luz sobre
brazos murales fijos a las fachadas.

En el alumbrado publico se emplearén preferentemente lamparas de bajo consumo, (leds,
vapor de sodio o nuevas tecnologias).

Articulo 116. Condiciones para la red de telecomunicaciones.

Los proyectos de urbanizacién y anexos de obras de urbanizacién a los proyectos de
edificaciéon contendran las obras necesarias para hacer posible la instalacién de todas las
infraestructuras basicas de telecomunicacion y telefonia.

El trazado de la red sera subterraneo en suelo urbano bajo acera en lo posible o0 banda de
aparcamiento y con las sefializaciones necesarias.

Articulo 117. Condiciones para la red de distribucion de gas
natural.

En el trazado de las redes de distribucion de gas natural se tendran en cuenta las condiciones
oficialmente prescritas por los organismos competentes y fundamentalmente se atenderé al
REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11 u otra normativa que lo sustituya.

La empresa suministradora no podra dar servicio a ningun edificio o local si, previamente, no
se ha obtenido del Ayuntamiento la licencia de ocupacion, de actividad o apertura.
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3. Las canalizaciones seran subterraneas y discurrirdn bajo las aceras, con excepciéon de
aquellos tramos cuyo trazado no lo permita (cruces de calles, acumulacion de infraestructuras,
etc.) y se haran bajo las protecciones y sefializaciones necesarias.

Seccion 32, Sobre el sistema de espacios libres publicos.
Articulo 118. Parques y jardines publicos.

En los planos de ordenacion se sefialan como espacios libres publicos. Sus condiciones de
urbanizacion son las que se derivan de las condiciones del uso y edificacion para esta zona, en los
articulos correspondientes de esta Normativa.

Articulo 119. Zonas verdes.

En parques y jardines publicos, seran de aplicacion las siguientes condiciones:

a) Planificacién y disefio dividiendo el espacio en zonas diferenciadas segun
especies vegetales con similares necesidades de agua.

b) Se establecerd, en la medida de lo posible, riego por goteo.

c) Al'menos el 50% de la superficie pisable o no ajardinada sera de terriza

d) El porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales no
seré inferior al 50% de la superficie total.

- Se dara preferencia a la implantacién de especies autoctonas o adaptadas, evitando el
uso de césped como relleno.

Articulo 120. Otros Espacios libres

En los planos de ordenacién se sefialan como otros espacios libres publicos. Sus condiciones de
urbanizacion son las que se derivan de las condiciones del uso y edificacion para esta zona, en los
articulos correspondientes de esta Normativa.

Articulo 121. Plazas y dareas estanciales

En plazas y areas estanciales, seran de aplicacion las siguientes condiciones:

e) En plazas y areas estanciales existentes, las obras se encaminaran al
mantenimiento, mejora y restauracién de los espacios.

f)  En su planificacién y ejecucion deberan tenerse en cuenta las condiciones
establecidas en la normativa sectorial en vigor referente a accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas.

g) El mobiliario urbano debe ser acorde con el conjunto edificado, respetando sus
condiciones estéticas.

Articulo 122. Condiciones especiales.

1. Se definen para los espacios libres representativos de Aldea del Obispo y Castillejo de Dos
Casas.

2. En Aldea del Obispo comprende los siguientes espacios:

h) Entorno de la Ermita de Jesus Nazareno, en el primer tramo de la calle de la
Ermita.
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Plaza Mayor

Entorno de la Iglesia de San Sebastian
Plaza del Corazén de Maria

Plaza del Cafio

3. En Castillejo de dos Casas comprende los siguientes espacios:

a)
b)

Plaza Mayor
Entorno de la Iglesia de San Cristdbal

4. Condiciones de su urbanizacion:

a)

b)

En estos ambitos se desarrollara un proyecto unitario que subraye su caracter
de centralidad.

Se recomienda el empleo de acabados enlosados o adoquinados o piedra en
colores grises de las gama del granito propio de la zona, con tonalidades y
despieces y diferenciando las areas estanciales de las de transito peatonal y de
vehiculos.

El encuentro entre las pavimentaciones de estos ambitos con el resto de vias
debe producirse al mismo nivel.

El proyecto de urbanizacion estudiara la conexidn, en su caso, de los espacios
libre publicos a los viales de urbanizacién especial definidos en estas normas.
Deberan preverse espacios para la disposicion de contenedores de residuos, de
manera que no alteren la armonia de la escena urbana.

El mobiliario urbano se ubicara de manera que no entorpezca el trafico rodado y
su disefio debera armonizar con el entorno y con los elementos de disefio
urbano tradicionales ya existentes.

Articulo 123. Zonas libres de bordes de arroyos y regueras

1. Siempre que sea posible, se propone su incorporacion en el recorrido urbano.

2. Enlos casos en que no sea factible incorporar una pavimentacion que posibilite el transito de
vehiculos, la canalizacion de agua puede ser cubierta o entubada, con autorizacion del
Organismo de Cuenca.

3. Para su acondicionamiento se emplearan preferentemente materiales naturales (madera,
piedra autéctona, vegetacion entre otros) en detrimento del empleo de prefabricados
(cemento, hormigon).

4. En zonas de dominio privado se prohibe realizar obras o labores que puedan variar el curso
natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros.
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Capitulo 2. CONDICIONES GENERALES DE CARACTER AMBIENTAL

Articulo 124. Riesgo de incendios.

Considerando la peligrosidad inherente a los espacios forestales, es preciso observar lo dispuesto
en el Cddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en
relacién a las condiciones que deben darse en las zonas limitrofes o interiores a las areas
forestales. En particular, debe haber una franja de 25 metros de anchura separando la zona
edificada de la forestal, libre de arbustos o vegetacion que puedan propagar un incendio del area
forestal, asi como un camino perimetral de 5 metros que podra estar incluido en la citada franja.

Articulo 125. Condiciones generales respecto de la proteccion de la
de la avifauna.

Se tendran en cuenta las determinaciones del Real Decreto 1.432/2008, de 29 de agosto, por el
que se establecen medidas para la proteccién de la avifauna contra la colision y la electrocucion
en lineas eléctricas de alta tension.

56



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ALDEA DEL OBISPO
NORMATIVA
APROBACION INICIAL

TITULO V. CONDICIONES =~ GENERALES PARA LA
PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO.

Capitulo 1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 126. Alcance del catalogo.

Determinados inmuebles estan adscritos a un régimen especial de uso que contempla la finalidad
de su conservacion parcial, y a cuyas determinaciones se vincula su utilizacién. A estos efectos y
como documentos complementarios de estas Normas Urbanisticas, y de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes, se establece un Catalogo de bienes protegidos.

Articulo 127. Prevalencia.

En ausencia de una norma concreta aplicable, relativa a la conservacion y proteccion del
patrimonio, o en el caso de contradiccion entre las Normas Urbanisticas y la legislacion sectorial
concurrente, los criterios de interpretacion seran siempre los mas favorables a la conservacion del
patrimonio protegido y tendrén en cuenta en todo momento la preservacién de la contemplacién
del mismo y la mejora de la imagen urbana general.

Articulo 128. Régimen Urbanistico.

El régimen urbanistico para todos y cada uno de los elementos incluidos en el catalogo de
elementos protegidos queda definido por las determinaciones contenidas en la presente normativa
prevaleciendo sobre estas las determinaciones y condiciones especificas incluidas en las
correspondientes fichas de catalogo.

Articulo 129. Patrimonio cultural.

1. De forma genérica son bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn los elementos, en
suelo rustico o urbano que, pese a no estar declarados Bienes de Interés Cultural, forman
parte, en su sentido mas amplio, del Patrimonio cultural de Castilla y Leon, tal y como estan
definidos en el articulo 1.2 de la Ley 12/2002.

2. Integran el patrimonio etnoldgico de Castilla y Ledn los bienes inmuebles definidos a su vez en
el articulo 62 de la citada Ley 12/2002. Es el caso de caminos y calzadas, puentes y pontones,
abrevaderos, pilones u otras muestras de la arquitectura tradicional, expresion de
conocimientos arraigados y transmitido consuetudinariamente

Articulo 130. Propiedad de los descubrimientos arqueologicos.

1. Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que posean los valores
propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n y sean descubiertos como consecuencia de
excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o por azar.

2. Cuando se trate de hallazgos casuales, en ningun caso sera de aplicacion a tales objetos lo
dispuesto en el articulo 351 del Codigo Civil.
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Articulo 131. Hallazgos casuales.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se
produzcan por azar 0 como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra,
demoliciones u obras de cualquier otra indole.

En ningun caso tendran la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos en
zonas arqueoldgicas, en yacimientos arqueoldgicos inventariados o en aquellos lugares
incluidos en los catalogos de instrumentos urbanisticos.

Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueolégico de Castilla y Le6n
debera ser comunicado inmediatamente por el hallador a la Consejeria competente en materia
de cultura, con indicacion del lugar donde se haya producido.

Los promotores y la direccion facultativa deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier
indole, si aquéllas hubieren sido la causa del hallazgo casual, y comunicaran éste
inmediatamente a la Administracién competente, que en un plazo de dos meses determinara
la continuacién de la obra o procedera a iniciar el procedimiento para la declaracion del lugar
donde se produjera el hallazgo como Bien de Interés Cultural o para su inclusién en el
Inventario. Dicha paralizacién no comportara derecho a indemnizacion.

En ninguin caso se podra proceder a la extraccion de los hallazgos arqueoldgicos efectuados a
menos que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o destruccion.

Una vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados a la
Administracion competente, al descubridor le seran de aplicacién las normas del depdsito
legal, salvo que los entregue a un museo publico.

Capitulo 2. CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS ELEMENTOS
PROTEGIDOS.

Articulo 132. Clasificacion Urbanistica, BIC.

Dentro del municipio se encuentran:

BIC “Fuerte de la Concepcién” en la categoria de Monumento con fecha de
incoacion 08/03/1985 y publicacién de dicha incoacién en el BOCyL de fecha
09/07/1985 y fecha de declaracion 06/08/1992, con publicacion en el BOCyL
el 12/08/1992 y en el BOE , con declaracion y delimitacién de su entorno, el
18/09/1992. Por su ubicacion se encuentra en suelo rastico.

BIC “Castillo de El Gardén”, en la categoria de Castillos, con fecha de incoacion y declaracion
el 22/04/1949 y fecha de publicacion en el BOE el 05/05/1949.

Para aquellos elementos BIC por la declaracion genérica del Decreto 571/1963 (cruces,
escudos, rollos de justicia, dinteles....) la calificacién urbanistica sera la que corresponda con
el inmueble o elemento en el que se ubica, encontrandose tanto en suelo urbano como en
suelo rustico.

Articulo 133. Clasificacion Urbanistica, Yacimientos Arqueologicos.
Por su localizacion dentro de la estructura urbana de los nucleos de poblacion, las parcelas

que albergan los yacimientos arqueolégicos n° de YA-011 al YA-013 se clasifican como Suelo
Urbano.
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Por su localizacion fuera de la estructura urbana del nicleo de poblacion, las parcelas que
albergan los yacimientos arqueoldgicos n° de YA-01 al YA-010 se clasifican como Suelo
Rustico.

Articulo 134. Clasificacion Urbanistica, Elementos Catalogados.

Por su localizaciéon en la estructura urbana, los solares que albergan los inmuebles y
elementos catalogados, Fichas N° de BI-3 a BI-13; BI-15 a BI-19 se clasifican como Suelo
Urbano.

Por su localizacién externa a los nicleos de poblacion, los terrenos sobre el que se asienta los
inmuebles y elementos catalogados, Ficha N° BI-01, BI-02 y BI-14, se clasifica como Suelo
Rustico.

Capitulo 3.CONTENIDO Y NIVELES DE PROTECCION DEL
CATALOGO.

Articulo 135. Elementos protegidos.

Forman parte del catalogo de elementos protegidos de estas Normas Urbanisticas:

CUADRO RESUMEN DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ne Denominacion Clase de Suelo Localizaciéon Grado de Proteccion
catalogo
Grupo 1: YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
Aldea del Obispo (Aldea
YA-001 | ARROYO LOS PRADILLOS | Suelo rustico del Obispo) Indeterminado
Aldea del Obispo (Aldea
YA-002 | LA ZAMARRENA Suelo ristico del Obispo) Indeterminado
Aldea del Obispo (Aldea
YA-003 | EL GARDON Suelo rustico del Obispo) Necrépolis
GARBANZAL DEL Aldea del Obispo (Aldea
YA-004 | GARDON Suelo rustico del Obispo) Villae
Aldea del Obispo (Aldea
YA-005 | LOS BOLICHES/LA TORRE | Suelo rustico del Obispo) Indeterminado
Suelo rustico con
proteccion Aldea del Obispo (Aldea
YA-006 | VALDELACANADA cultural del Obispo) Necrépolis
Suelo rustico con
proteccion Castillejo de Dos Casas
YA-007 | PEDRIGUERAS cultural (Aldea del Obispo) Indeterminado
Castillejo de Dos Casas
YA-008 | DEHESA DE PEDRO VIEJO | Suelo rustico (Aldea del Obispo) Poblado
REAL FUERTE DE LA Aldea del Obispo (Aldea
YA-009 | CONCEPCION Suelo rustico del Obispo) Castillo
Aldea del Obispo (Aldea
YA-010 | CASTILLO DEL GARDON | Suelo rustico del Obispo) Castillo
IGLESIA DE SAN Aldea del Obispo (Aldea
YA-011 | SEBASTIAN Suelo urbano del Obispo) Iglesia
Aldea del Obispo (Aldea
YA-012 | ERMITA DEL NAZARENO | Suelo urbano del Obispo) Ermita
IGLESIA DE SAN Castillejo de Dos Casas
YA-013 | CRISTOBAL Suelo urbano (Aldea del Obispo) Iglesia
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Grupo 2: EDIFICIOS Y ELEMENTOS

FUERTE DE LA
BI-001 | CONCEPCION Rustico Municipio PI - Integral (BIC)
CASTILLO DE "EL
BI-002 | GARDON" Rustico Municipio PI - Integral (BIC)
IGLESIA DE SAN
BI-003 SEBASTIAN Urbano Aldea del Obispo PI - Integral
IGLESIA DE SAN
BI-004 | CRISTOBAL Urbano Castillejo de Dos Casas PI - Integral
ERMITA  DE  JESUS
BI-005 NAZARENO Urbano Aldea del Obispo PI - Integral
EDIFICIO DEL
AYUNTAMIENTO EN
BI-006 | ALDEA Urbano Aldea del obispo PA - Ambiental
EDIFICIO DEL
AYUNTAMIENTO EN
BI-007 CASTILLEJO Urbano Castillejo de Dos casas PA - Ambiental
DEPOSITO y TRUJAL DE
AGUARDIENTE
BI-008 | COMUNAL Urbano Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
BI-009 CASA DEL MESON Urbano Aldea del Obispo PA - Ambiental
BI-010 LAVADERO Urbano Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
BI-011 CANO DE ARRIBA Urbano Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
BI-012 CANO DE EN MEDIO Urbano Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
BI-013 FUENTE MINGACHA Urbano Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
BI-014 FUENTE HERRADA Rustico Aldea del Obispo ET - Etnoldgico
CONJUNTO DE CRUCES Y
CALVARIO FRENTE A LA
BI-015 ERMITA Urbano Aldea del Obispo Pl - Integ (BIC EL)
CRUCES EN EL ENTORNO
DE LA IGLESIA DE SAN
B-016 | ESTEBAN Urbano Aldea del Obispo PI - Integ (BIC EL)
DINTEL DE PUERTA EN
BI-017 | CASA DEL LAUDABLE Urbano Aldea del Obispo Pl - Integral (EL)
BI-018 CASA DEL MEDICO Urbano Aldea del Obispo PA - Ambiental
CASA DEL
BI-019 FARMACEUTICO Urbano Aldea del Obispo PA - Ambiental

Articulo 136. Niveles de Proteccion.

1. En funcion de las caracteristicas y condiciones de los elementos catalogados se definen 5
niveles de proteccién, determinandose para cada uno de ellos los tipos de actuaciones
posibles y los criterios de intervencidn para cada elemento catalogado

2. Los niveles de proteccion definidos son los siguientes:

Nivel de proteccion integral (Bl): Edificios o elementos singulares de alto

valor artistico, historico o cultural.

Nivel de proteccion estructural yacimiento arqueoldgico: yacimientos

arqueoldgicos en superficie en los que es necesario verificar su alcance.

Nivel de Proteccion ambiental (BI): Edificios singulares por su presencia

como parte de la trama urbana.
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Nivel de proteccion ambiental yacimiento arqueolégico. Ambitos en los
que la aparicion de restos arqueoldgicos, aun siendo probable, no esta
garantizada.

Nivel de Proteccién Etnolégico: Construcciones de relevancia
arquitectdnica y etnolégica o piezas de singular importancia urbana por
historia, tradicion...

Articulo 137. Nivel de proteccion integral (BI):

Se aplica a los edificios de valor histérico, artistico o singular. El caracter de la proteccion se
extiende a la conservacion integral de fachadas y cubiertas, de las estructuras y de la
organizacion espacial interior.

Las obras permitidas son las de Conservacion y Restauracion, todas ellas encaminadas al
mantenimiento de las caracteristicas principales propias del edificio y de su uso.

Se admite, en casos muy excepcionales y siempre que se justifiquen con un informe técnico
(de ruina o riesgos de seguridad), las obras de Rehabilitacién y Consolidacién; asi como la
Reconstruccién parcial que dicho informe considere necesaria. No se admite la ampliacién del
volumen edificado, ni la adicién de nuevos elementos estructurales (salvo los necesarios para
la consolidacién), ni decorativos.

Articulo 138. Nivel de proteccion Ambiental (BI).

Se aplica a edificios en los que su fachada o fachadas caracterizan el paisaje urbano general,
siendo estos elementos merecedores de proteccion urbanistica. El caracter de la proteccion
se dirige en estos edificios al mantenimiento de las tipologias de fachada con todos sus
elementos y composicion, cubiertas y elementos visibles al exterior.

Ademas de las obras dirigidas al mantenimiento del edificio se permiten las de Rehabilitacion,
Restauracion, Consolidacién y Reconstruccién.

En los casos de Rehabilitacion, Reconstruccién o Conservacion de fachadas, las condiciones
de edificacion y usos seran las que se indican en el plano de ordenacién de Suelo Urbano
(plano 3), salvo la altura y numero de plantas que deberé respetar las originales. Los nuevos
forjados (si procede) que acometan a fachadas conservadas tendran los mismos niveles que
los precedentes; y las nuevas cubiertas que acometan a fachadas conservadas lo haran con
la misma pendiente y solucién del encuentro que las precedentes. Todo ello, salvo que en las
condiciones particulares indicadas en el catalogo se permitan actuaciones especiales.

Articulo 139. Nivel de proteccion Estructural Yacimiento
Arqueolégico.

Este rango se reserva para aquellos elementos en los que, a pesar de las evidencias
arqueoldgicas documentadas en superficie, es necesaria una verificacién a fin de conocer su
alcance, tanto en términos cuantitativos —alcance espacial- como cualitativos —valor cientifico
ylo cultural-.

En este caso se establece la necesidad ante cualquier impacto negativo del area protegida
(movimientos de tierra y/o ocultacién), de realizar una excavacién de sondeos arqueol6gicos
(art 51 de la Ley Patrimonio Cultural) previos que permitan evaluar las caracteristicas de los
restos y las condiciones de conservacion de los mismos.

El &rea a sondear se correspondera con un espacio lo suficientemente amplio y representativo
como para garantizar la valoracion e interpretacion de los restos. Siempre y cuando el espacio
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lo permita, los sondeos no seran inferiores a 2 x 2 m y se realizaran de forma manual,
pudiendo ser mecanicos o mixtos de forma excepcional si el 6rgano competente en materia de
Cultura. Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucién de dichos
trabajos se desarrollaran en la correspondiente Propuesta técnica de actuacion arqueoldgica
elaborada por técnico arquedlogo competente, para su aprobacién por el 6rgano competente
en materia de Cultura.

4. Cualquiera de los 6rganos competentes en materia de cultura, si lo estima conveniente podra
solicitar estudios complementarios al informe arqueoldgico tales como: estudios
antropolégicos, geolégicos, dataciones, lectura de paramentos etc. Analisis que en algunos
casos y dependiendo de las circunstancias particulares de cada enclave, contribuyan a tomar
la decisién mas correcta de cara a la correcta proteccion y/o documentacion de un bien
arqueoldgico.

5. En cualquier caso, la aparicion durante la preceptiva intervencién de estructuras de interés
arqueologico que se proyecten mas alla de los limites marcados por esta medida aleatoria,
implicara la ampliacion de los limites del entorno hasta su total documentacion.

6. Tras el analisis de los resultados de los sondeos realizados se dispondra de los datos
necesarios para hacer una valoracion objetiva y poder adoptar la solucién mas conveniente:

o Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un
potencial arqueoldgico muy destacado, su posible excepcionalidad
y/o su grado de conservacion permite un analisis detallado de los
mismos, el yacimiento pasaré a obtener la calificacion de Tipo A,
procediéndose por tanto a la custodia de los restos hallados.

o Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un
potencial arqueolégico destacado y su grado de conservacion
permite llevar a cabo un diagndstico crono-cultural mediante el
analisis de los restos recuperados, se plantearia la excavacion
integral del espacio afectado por las obras.

o Silos vestigios, pese a su comparecencia, no muestran un interés
arqueoldgico destacado y su documentacién puede hacerse de
forma mecanica, se efectuara un Control Arqueoldgico de las obras
de remocién o vaciado de sedimentos, bajo la supervision
constante de un técnico especializado —arqueologo-.

o Por ultimo, si los resultados arqueolégicos son nulos, 0 su
trascendencia es tan limitada que su registro queda solventado con
los sondeos, la actuacién arqueoldgica podra darse por finalizada.

7. Taly como establece el art. 120 del Reglamento de Patrimonio Cultural, la solucién (medida
correctora y/o de proteccién) mas conveniente a adoptar en cada caso sera propuesta por
el/los arquedlogo/os director/es de la intervencidn tras la finalizacion de los sondeos
arqueoldgicos y quedara recogida en el informe técnico a redactar, para su valoracion por el
érgano competente en materia de Cultura, el cual pudiera establecer una solucién diferente
que garantice una mejor conservacion o documentacion de un enclave Patrimonial.

Articulo 140. Nivel de proteccion Ambiental Yacimiento
Arqueolodgico.

1. Los elementos con nivel de proteccion C son aquellos en los que la aparicién de restos
arqueoldgicos, aun siendo probable, no esta garantizada.

2. Lamedida correctora en estos casos seré la de efectuar una labor de control arqueolégico (art
51 de la Ley de Patrimonio cultural) durante la remocion de tierras de la obra a llevar a cabo,
bajo la supervision constante de un técnico especializado —arquedlogo-.
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Dicho control se efectuara con visitas diarias o incluso de forma permanente bajo la
supervisién de un técnico cualificado (arquedlogo) que para la correcta documentacion
arqueoldgica podré solicitar la paralizacion temporal de las obras.

Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucion de dichos trabajos se
desarrollarén en la correspondiente Propuesta técnica de actuacion arqueoldgica presentada
por el citado técnico —arquedlogo-, para su aprobacion por el 6rgano competente en materia
de Cultura (en la actualidad CTPC, CPCCyL o la DGPC).

Tras la valoracion de los hallazgos arqueoldgicos que pudieran detectarse durante las labores
de control, las resoluciones a seguir son:

o Silos vestigios documentados muestran un potencial arqueologico
destacado y su grado de conservacion permite llevar a cabo un
diagndstico crono-cultural mediante el andlisis de los restos
recuperados, se plantearia la excavacion integral del espacio
afectado por las obras.

o Si los resultados arqueoldgicos son nulos o0 su documentacion y
registro queda solventado durante el desarrollo de dicho control, la
actuacion arqueoldgica se considerara finalizada.

Tal y como establece el art. 120 del Reglamento de la Ley de Patrimonio, la solucion mas
conveniente a adoptar en cada caso sera propuesta por elllos arqueologo/os director/es de la
intervencion tras la finalizacion del control arqueolégico y quedara recogida en el informe
técnico a redactar, para su valoracién por el 6rgano competente en materia de Cultura, el cual
pudiera establecer una solucién diferente que garantice una mejor conservacion o
documentacion de un enclave Patrimonial.

Articulo 141. Nivel de Proteccion Etnolégico.

Se aplica a elementos o pequefias edificaciones que caracterizan el paisaje, tanto urbano
como rustico. Pueden ser elementos que ayuden a recordar los valores de la comunidad, por
su significado historico o manifestacion artistica, o arraigo tradicional.

Ademas de las obras dirigidas al mantenimiento de los elementos o edificios, se permiten las
de rehabilitacidn y reestructuracién. Deberé respetarse su volumetria y ocupacion, ademas de
su uso, siempre que sea posible. Se respetara igualmente la morfologia y cromatismo de los
mismos.

En el caso de que sdlo se conserven simples vestigios o ruinas de la edificacion, se admite la
reconstruccion del edificio o elemento en las condiciones generales de edificacion y materiales
que determine la ordenanza de la zona, siempre que el elemento considerado se mantenga o
resitie en su ubicacion original. Si existe la posibilidad de aportar documentacion sobre sus
caracteristicas formales y de materiales originales, entonces se tomaran estas como
condiciones de edificacion. No obstante, la ficha de catalogo correspondiente podra definir
condiciones complementarias para la nueva edificacion, que incluso modifiquen estas
condiciones generales.

Se mantendré la condicién aislada del elemento y se protegerd su entorno préximo. Se
prohibe, por tanto, la construccién de edificaciones de nueva planta que puedan perturbar la
contemplacion del elemento protegido. Asimismo queda prohibida la instalacion de publicidad,
cables, antenas, conducciones aparentes y todo aquello que impida o menoscabe la
apreciacion del bien dentro de su entorno.
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Articulo 142. Medidas Cautelares para la proteccion del Patrimonio
Arqueolégico.

1) En general y fuera de los puntos clasificados como Suelo Rustico con
Proteccién Cultural, se contemplaran las siguientes actuaciones que requieren
la realizacion de seguimientos arqueologicos:

o Apertura de Caminos y Viales: carreteras, concentracién parcelaria,
pistas forestales, vias de saca, etc.

o Movimientos de tierra de cualquier tipo: mineria, balsas de
depuracion, cortafuegos, cimentaciones.

o Grandes roturaciones: repoblacién forestal, cambios de cultivo,
utilizacién de arados subsoladores.

o Cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en un elemento incoado
o declarado Bien de Interés Cultural o en su entorno, que precisa,
ademas, la autorizacién previa de la Comision Territorial de
Patrimonio.

2) Cuando en aquellos lugares del término municipal donde no se hayan
documentado evidencias arqueoldgicas, éstas se descubrieran, su hallazgo
debera ser comunicado, en virtud del Articulo 60 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, a las Administraciones competentes en
materia arqueoldgica. El Ayuntamiento de Aldea del Obispo debera ordenar
entonces la paralizacion inmediata, si se estuvieran produciendo, de las
actividades lesivas que pudieran afectar al yacimiento, al tiempo que
arquedlogos de las Administraciones competentes o bien designados por ellas,
deberan elaborar un informe de los hallazgos.

3) Si a partir del citado informe de la Consejeria competente en materia de cultura
se consideraran de interés arqueoldgico los restos encontrados, éstos deberan
incorporarse al Catalogo de las Normas Urbanisticas de Aldea del Obispo,
beneficiandose, mediante las pertinentes modificaciones que hubieran de
hacerse en las Urbanisticas de Aldea del Obispo, de la clasificacion como
Suelo Rustico con Proteccién Cultural.

Capitulo 4. TIPOS DE ACTUACIONES.

Articulo 143. Definiciones de las diferentes actuaciones posibles.

En funcién de lo sefialado en los distintos niveles de proteccion y en las fichas del catalogo, se
definen las siguientes actuaciones: Conservacion, Consolidacion, Restauracion, Rehabilitacion y
Reconstruccion.

Articulo 144. Actuaciones de Restauracion.

1) Se entiende por restauracion la actuacion realizada en un edificio de especial
valor arquitecténico o historico, con la finalidad general de conservar o restituir
las caracteristicas arquitectonicas originarias del mismo.

2) En caso de carencia o insuficiencia de informacién y documentacion sobre
partes o elementos desaparecidos, o en caso de alteraciones irreversibles, se
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recomienda evitar actuaciones de caracter analégico y desarrollar las obras
con criterios de integracion y coherencia formal, pero con disefio diferenciado.

Se admitirdn en cualquier caso las obras de adecuacion funcional de
instalaciones, o de accesibilidad o proteccién contra incendios, u otras relativas
a Normativa Técnica exigidas para el correcto desarrollo de las actividades
autorizadas en el edificio.

Articulo 145. Actuaciones de Conservacion.

Tendran por objeto la conservacion, valoracién y, en su caso, la recuperacion de las
caracteristicas arquitecténicas y formales originarias del conjunto. Incluyen operaciones como
restitucion de elementos ornamentales, de carpinteria o cerrajeria que hubiesen sido sustituidos
por otros disconformes con el elemento original, supresion de elementos incongruentes con el
conjunto del edificio, recomposicién de huecos, efc...

Articulo 146. Actuaciones de Rehabilitacion.

1)

Se entiende por rehabilitacién la actuacién efectuada en un edificio que
presente unas condiciones inadecuadas para un uso especifico autorizado, por
su estado de deterioro, sus deficiencias funcionales y su distribucion interior, y
que tenga por finalidad su adecuacion para su uso a través de la ejecucion de
obras que supongan la conservacion mayoritaria o integral de la configuracion
arquitecténica y disposicion estructural originaria.

Las actuaciones de rehabilitacién, incidentes en los espacios interiores del
edificio, podran suponer la redistribucién de los mismos, siempre que
conserven los elementos determinantes de su configuracion tipoldgica.

Articulo 147. Actuaciones de Consolidacion.

1)

Se consideran actuaciones de consolidacion las que se realicen en un edificio
inadecuado para un uso especifico autorizado, por su extremo estado de
deterioro o las especiales deficiencias de su organizacién, que tengan por
finalidad su adecuacion para ese uso, a través de obras que supongan la
modificacion de la configuraciéon arquitectonica y disposicion estructural
originaria, manteniendo en cualquier caso los elementos de cerramiento que
definen el volumen y forma del edificio.

Podran comportar obras de sustitucion de elementos estructurales y de
forjados, asi como la sustitucion o modificacion de elementos determinantes de
la organizacion tipologica, como escaleras o patios. Asimismo, podran
conllevar la redistribucion de los espacios interiores.

Articulo 148. Actuaciones de Reconstruccion.

Supone la reproduccion de partes o de la totalidad de un edificio preexistente desaparecido, en el
lugar que ocupaba originariamente, con criterios que garanticen su plena identidad estructural,
constructiva y de imagen con respecto al elemento desaparecido.
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Capitulo 5. CONDICIONES DE PROTECCION EN LOs B.I.C.

Articulo 149. Prohibiciones en monumentos

1)

En los Bienes de Interés Cultural con categoria de monumento queda
prohibida la instalacién de publicidad, cables, antenas, conducciones
aparentes y todo aquello que impida 0 menoscabe la apreciacion del bien
dentro del entorno.

Se prohibe también toda construccion que pueda alterar el volumen, la
tipologia, la morfologia, el cromatismo de los inmuebles o perturbe su
contemplacion.

Articulo 150. Condiciones de intervencion en los BIC

Para garantizar la conservacién y mejora de los Bienes de Interés Cultural, seran de aplicacién las
siguientes condiciones:

1)

Debera realizarse un estudio previo del BIC, que incluya una memoria
histérica y constructiva, con la documentacion grafica existente, levantamiento
del mismo (plantas, alzados y secciones generales a escalas 1:100; 1:50 y
detalles constructivos a 1:10) y documentacion fotografica, en color, de su
estado actual.

Técnicas y materiales: Se respetardn las caracteristicas constructivas
esenciales del bien. En su rehabilitacion se deberan utilizar materiales nobles
similares a los originales. Se autorizarg el uso justificado de materiales,
técnicas y elementos actuales, con el fin de adaptar el bien a su uso o para
destacar determinados elementos o épocas.

Caracteristicas volumétricas y espaciales: Se conservaran las caracteristicas
volumétricas y espaciales definidoras del inmueble, tanto en su configuracion
exterior como en su distribucién espacial y estructural interior. Se respetaran
las aportaciones de las distintas épocas historicas. Cualquier supresion
debera estar debidamente justificada y documentada y contard com una
autorizacidn expresa del organismo competente en materia de cultura, dado
su caracter excepcional.

Condiciones de actuacion: Se permiten Unicamente las actuaciones sefialadas
en el nivel integral de estas normas. Se evitara en lo posible la reconstruccion,
salvo en los casos en que la existencia de suficientes elementos originales asi
lo permita. En ningun caso se podran realizar construcciones miméticas que
falseen su autenticidad histérica. Ademas, cualquier adicion de materiales,
necesaria para la estabilidad o mantenimiento del inmueble, deberd ser
reconocible pero no discordante con la imagen o funcionalidad del BIC.
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Articulo 151. Condiciones particulares de intervencion en los
elementos declarados de forma genérica Bienes de Interés Cultural
(BIC).

1) Se incluyen en esta categoria los escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico
artistico

2) Deberan mantener obligatoriamente su localizacion actual, excepto en casos
excepcionales, debidamente documentados, en que se pueda autorizar su
traslado, con el tnico fin de reintegrarlos a su ubicacién original.

3) Las instalaciones de publicidad, conducciones de infraestructuras, o
elementos similares, se deberan disponer de forma que no menoscaben la
apreciacion del bien, ni puedan comprometer su conservacion.

4) Las actuaciones sobre estos elementos son las sefialadas en los niveles de
proteccidn de elementos singulares (cuando formen parte de otros inmuebles)
o integral, (si el elemento es aislado). En este Ultimo caso las actuaciones
deberan extenderse también a la adecuacion del entorno prdximo, como
espacio libre de uso publico, con el fin de preservar la adecuada
contemplacion del bien.

Articulo 152. Determinaciones para el BIC “El Fuerte de la
Concepcion” y su entorno de proteccion.

La singularidad de este BIC hace necesaria la remisién de sus determinaciones a un Plan Especial
de Proteccion que establezca las condiciones para cualquier intervencion sobre él y sobre su
entorno de proteccion y que garantice el mantenimiento de las caracteristicas generales de su
ambiente y los valores que determinaron su declaracién. Las condiciones para este Plan Especial
son las que se indican en los articulos siguientes, ademas de las sefialadas en la Ley y
Reglamento del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, asi como en la Ley y Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.

La realizacién de cualquier obra o intervencién en el BIC o en su entorno de proteccion, requeriran
en todo caso autorizacién de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Queda prohibida la instalaciéon de publicidad, cables, antenas, conducciones aparentes y todo
aquello que impida 0 menoscabe la apreciacion del Bien dentro de su entorno. El Plan Especial
podra matizar esta determinacion o establecer las medidas estéticas o de integracion que puedan
permitir las instalaciones aqui sefialadas.

Se prohibe también toda construccidn que pueda alterar el volumen, la tipologia, la morfologia o el
cromatismo del BIC o perturbe su contemplacién. El Plan Especial podra matizar esta
determinaciéon o establecer las medidas estéticas o de integracion que puedan permitir las
alteraciones del volumen o edificabilidad asi como las posibles modificaciones en las rasantes,
respecto del estado actual del BIC.

67



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ALDEA DEL OBISPO
NORMATIVA
APROBACION INICIAL

Articulo 153. Ambito del Plan Especial de Proteccion del Fuerte de
la Concepcion.

En virtud del texto publicado en su declaraciéon como BIC12, el &mbito del entorno de proteccion es
el descrito de la siguiente forma:

AL NORTE, el eje del Camino de Valdelamula, desde el rio Turones hasta la parcela
5233.

AL SUR, el eje del Camino de Rastrojillo, desde el limite Sur-Este de la parcela 249-B,
hasta de parcela 233-A, y su prolongacion por el limite Norte de esa parcela y por los
Este y Sur de la 230-C hasta el rio Turones.

AL ESTE, linea quebrada desde el Camino del Rastrojillo hasta el de Valdelamula,
siguiendo los limites Este de las parcelas 249-B, 251 - A, 255-A, 255-B, 259 219-A, desde
alli corta con una linea recta las parcelas 217-B, 218-B y 218-A hasta la esquina Sur-
Oeste de la 522 y siguiendo su limite Oeste hasta el Camino de Valdelamula.

AL OESTE, el eje del rio Turones (frontera con Portugal) desde el limite Norte hasta el
limite Sur.

El ambito del Plan Especial incluye el BIC y ademas su entorno de proteccién, conforme la
descripcidén del mismo que se incluye en el texto publicado de la declaracion y que ha sido
recogido como tal en el plano de estas Normas Urbanisticas, denominado Plano de Clasificacion y
Ordenacion del Suelo Rustico.

Articulo 154. Objeto del Plan Especial de Proteccion del Fuerte de la
Concepcion

El principal objeto del Plan Especial sera proteger el Patrimonio Cultural reconocido en la
declaracion. Por tanto todas sus determinaciones deberan estar encaminadas a la conservacion y
mejora del BIC de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Se procurara el maximo estudio y éptimo conocimiento del bien para mejor adecuar las
intervenciones propuestas por el Plan.

b) Se respetaran la memoria histérica y las caracteristicas esenciales del bien, sin
perjuicio de que pueda autorizarse el uso de elementos, técnicas y materiales actuales
para la mejor adaptacion del bien a su uso y para destacar determinados elementos o
épocas.

c) De forma general se conservaran las caracteristicas volumétricas y espaciales
definidoras del bien, asi como las aportaciones de distintas épocas. En caso de que
excepcionalmente se establezcan determinaciones que puedan alterarlas, éstas quedara
debidamente justificadas y documentadas sus caracteristicas originales.

d) Se evitaran los intentos de reconstruccion, salvo en los casos en los que la existencia
de suficientes elementos originales asi lo permitan. No podran realizarse
reconstrucciones miméticas que falseen su autenticidad histérica. Cuando sea
indispensable para la estabilidad y el mantenimiento del inmueble la adicién de
materiales, ésta habra de ser reconocible y sin discordancia estética o funcional con el
resto del inmueble.

2 DECRETO 147/1992 de 6 de agosto de la Junta de Castilla y Leén. Fecha del Boletin: 12-08-
1992 N° Boletin: 154 / 1992

68



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ALDEA DEL OBISPO
NORMATIVA
APROBACION INICIAL

e) En lo referente al entorno de proteccién, al volumen, a la tipologia, a la morfologia y al
cromatismo, las intervenciones que se propongan deberan respetar los valores
arquitectonicos y paisajisticos que definen el propio bien.

Articulo 155. Documentacion del Plan Especial de Proteccion del
Fuerte de la Concepcion.

El Plan Especial debe contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones. En todo caso debera contener la siguiente documentacion:

MEMORIA VINCULANTE: Un documento independiente donde se expresen y justifiquen
sus objetivos y propuestas de ordenacion, haciendo referencia al menos a los aspectos
siguientes:

a)

1. Justificacion de que los objetivos y propuestas que incluye el Plan Especial respetan
las determinaciones de ordenacion general vigentes, asi como los objetivos, criterios
y demas condiciones que les sefialen otros instrumentos con caracter vinculante.

2. En su caso, relacion y justificaciéon de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se realicen respecto de las condiciones de ordenacion establecidas
previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico o de ordenacion del
territorio.

3. En su caso, relacion y justificacién de las determinaciones que tuvieran por objeto
completar las condiciones de ordenacion establecidas previamente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico o de ordenacién del territorio.

MEMORIA INFORMATIVA: Los documentos de informacion, anexos sin caracter
normativo escritos y graficos, estos Ultimos a escala minima 1:500, comprensivos de toda
la informacion necesaria para servir de soporte a las determinaciones del Plan Especial,
haciendo referencia a las caracteristicas, elementos y valores relevantes de todo el
ambito y en especial del BIC, y al menos a los siguientes:

1.
2.

N o o &

10.

Situacion.
Topografia.

Otras caracteristicas naturales del entorno, tales como suelo, hidrografia,
vegetacion y paisaje.

Estructura de la propiedad.
Dotaciones urbanisticas existentes.
Otros usos del suelo existentes.

Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico aplicables.

Repercusiones de la normativa y el planeamiento sectoriales y de las
actuaciones para su desarrollo ejecutadas, en ejecucion o programadas.

El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento urbanistico
anteriormente vigentes.

Elementos que deban conservarse, protegerse o recuperarse por sus valores
naturales o culturales presentes o pasados.

69



1.

12.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ALDEA DEL OBISPO
NORMATIVA
APROBACION INICIAL

Andlisis, descripcion y cuanta informacidn sea precisa para identificar y evaluar
el estado del BIC en la actualidad, todas sus caracteristicas, estado actual de
cada elemento y su conservacion, alteraciones respecto al estado del BIC desde
su declaracion, cualquier intervencion sobre él y evaluacién de los valores que
conserva, entre otros. Para esta informacién los planos deberan ser a una escala
minima de 1:100.

Documento de analisis y diagnostico del potencial arqueoldgico del subsuelo que
contendra:

-Informacion histérica, topografica, toponimica, cartografia y fotografica historica.

-Informacion sobre las intervenciones arqueoldgicas que se hubieran realizado
hasta el momento y sus resultados: superficie intervenida, estructura o
unidades de ocupacion localizadas, secuencia estratigrafica documentada y
posibles inmuebles o estructuras emergentes de interés arqueoldgico
reflejadas en una cartografia tematica.

c) NORMATIVA: Debe recoger las determinaciones escritas del Plan Especial a las que se
otorgue caracter normativo:

1.

Normas sobre las condiciones de proteccion del BIC, enumerando y tratando
separadamente todas aquellas alteraciones de caracter excepcional que puedan
servir a la conservacion, recuperacioén o mejora del bien y su medio.

Normas para la proteccién de las edificaciones catalogadas que regulen sus
condiciones de intervencion (de uso, edificacién y urbanizacion), asi como las
condiciones de todos los elementos que sean susceptibles de superponerse a la
edificacion y para la proteccion del espacio del entorno.

Normas que regulen especificamente las instalaciones eléctricas, telefonicas o
similares. Las antenas de television, pantallas de recepcién de ondas y
dispositivos similares, se situaran en lugares en los que no perjudiquen la
imagen del bien. Solo se autorizaran rétulos cuando guarden armonia con los
valores de conjunto. De existir dichas instalaciones, se tomaran las medidas
adecuadas para adaptarlas, ocultarlas o suprimirlas.

Normas sobre nuevas edificaciones, incluyendo sus condiciones de uso,
edificacion, urbanizacion y estéticas; que contemplen la prohibicion de
actuaciones que falseen los lenguajes arquitectonicos tradicionales y con
especial mencion a las condiciones de integracion con el BIC.

Normas para la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico que deberan ajustarse a
los siguientes criterios:

1. -Se incluira el deber de verificar la existencia de restos arqueoldgicos
en cualquier remocion del terreno donde exista 0 se presuma su
existencia.

2. -Se estableceran en las zonificaciones definidas las condiciones
particulares de proteccion y las actividades arqueolégicas necesarias
segun el tipo de actuacidn urbanistica o constructiva prevista:

= QObras de reforma parcial 0 general o de demolicién total o
parcial. Si la edificacion lo requiriera, se planteara el analisis
arqueoldgico de las estructuras emergentes.

= Obras de nueva planta o que supongan remocion del
subsuelo.
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= QObras de urbanizacidén o infraestructura que supongan
remocion del subsuelo.

d) PLANOS DE ORDENACION, que deben recoger las determinaciones graficas del Plan
Especial a escala minima 1:500 con claridad suficiente para su correcta interpretacion, y
al menos las siguientes:

1.
2.
3.

Plano de delimitacion del ambito de actuacién del plan especial de proteccion.
Plano de Clasificacidn y Calificacion urbanistica.

Plano de catalogacion del Bien de Interés Cultural, que incluya la delimitacién
del BIC y del entorno de proteccion. Asimismo se reflejaran, en su caso, los
distintos niveles de proteccién de cada elemento en coherencia con las
condiciones de la normativa y los elementos perjudiciales para el BIC.

Plano que refleje las posibles alteraciones de edificabilidad o volumen, asi como
las posibles modificaciones en las rasantes, respecto del estado actual del BIC.

Plano que identifique los bienes arqueoldgicos existentes en el ambito y
zonificaciones.

e) CATALOGO:

Catélogo de edificios. Ficha o fichas complementarias o sustitutivas de la
ficha de edificios de las NUM, correspondiente al Fuerte de la Concepcién.

Se determinara en la ficha del bien: ubicacién, referencia catastral, fecha de
construccién, estilo, autor; propietario, usos, valores singulares que
justifiquen su inclusion, estado de conservacion actual, grado de proteccion,
tipos de actuaciones permitidas y/o debidas para garantizar el deber de
conservacion y se hara constar si dicho bien figura en el catalogo del
instrumento de planeamiento general.

Catélogo de los bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico. Ficha o
fichas complementarias o sustitutivas de la ficha de yacimiento arqueoldgico
de las NUM, correspondiente al Fuerte de la Concepcion.

Se incluira para cada bien las determinaciones escritas y gréficas
establecidas en el articulo 92.2.2.A. del Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y se hara constar si dichos bienes
figuran en el catélogo de planeamiento general.
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TITULO VI. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 156. Tipologia edificatoria.
1) Se entiende por tipologia edificatoria los diversos modos de disponer la
edificacion en relacion con la parcela y con el uso.

2) Los esquemas incorporados en los siguientes articulos son orientativos,
reproducen posibles esquemas en planta de materializacién de la tipologia. En
rayado naranja se sefiala la superficie ocupada por la edificacidn y con rayado
negro las parcelas adyacentes.

Articulo 157. Tipologia de edificacion adosada (adosada).

La edificacion se sitla adosada a ambos linderos laterales y las fachadas forman un frente
continuo situado en la alineacion o retranqueado.

% 7

Articulo 158. Tipologia de edificacion aislada (aislada).

La edificacion se dispone libremente en una parcela, manteniendo unos retranqueos minimos
respecto de los linderos de misma.

7

R R R
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Articulo 159. Tipologia de edificacion libre (libre).

Definida basicamente para el uso de equipamientos y para edificaciones singulares que, por su
caracter y requerimientos técnicos del uso al que se destinan, necesitan de una mayor libertad de
disposicion volumétrica de la edificacién en la parcela.

Articulo 160. Tipologia de edificacion entre medianeras
(medianeras).

La edificacion se adosa al menos a uno de los linderos laterales de parcela. En el caso de frentes
de parcela menores a 6,0m, la edificacion se adosara a ambas medianeras. La parcela no se
ocupa al 100%.

Si la edificacién no ocupa todo el frente de fachada, los cerramientos del resto de parcela se
disponen de manera continua a lo largo de las calles, alineados a vial. No se permiten retranqueos
de éstos respecto al frente de parcela, salvo los especificados en la ordenanza correspondiente.

v

Articulo 161. Tipologia de edificaciéon pareada (pareaday).
La edificacion se dispone en agrupaciones de dos unidades en dos parcelas contiguas que adosan

sus edificaciones sobre la medianera coincidente, con retranqueos al lindero posterior y al lindero
lateral al que no se adosa. Se pueden situar sobre la alineacion o retranqueadas.

%

S
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Capitulo 2. GESTION Y PROCEDIMIENTO EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

Articulo 162. Condicionamiento general.

Cualquier obra de nueva planta, ampliacion, reforma o conservacion y cualquier parcelacién que
quiera realizarse en el suelo urbano de Aldea del Obispo precisa licencia previa del Ayuntamiento,
y sujecién a las condiciones definidas en esta Normativa.

Articulo 163. Condiciones previas a la edificacion.

Antes de proceder a la edificacién, la parcela correspondiente y el vial principal de acceso a la
parcela deben poseer las caracteristicas que se determinan en los dos articulos que siguen al
presente.

Articulo 164. Condiciones de la parcela edificable.

Toda parcela en suelo urbano, para ser edificable, ha de tener una superficie, un frente y un fondo
iguales 0 superiores a los minimos que para cada zona del suelo urbano se fijan en las
ordenanzas particulares de estas Normas Urbanisticas, teniendo en cuenta las alineaciones
oficiales fijadas en el Plano de Ordenacion.

Articulo 165. Edificacion y urbanizacion simultaneas.

1) Se podra solicitar la licencia de edificacion con anterioridad a la adquisicion de
la condicién de solar, cuando se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacion en los términos que a continuacion se fijan.

2) En las actuaciones aisladas y sectores de planeamiento ha de garantizarse
que al terminar la edificacion, se halle asimismo finalizada la urbanizacion de
toda la unidad o sector, debiendo presentarse compromiso expreso del
obligado a urbanizar.

3) En los supuestos en que la obra de urbanizacion sea consecuencia de
cambios de alineaciones, 0 de ejecucion de la ordenacién prevista,
corresponde la urbanizacion de la zona al particular solicitante, previa
presentacién del Proyecto correspondiente. EI Proyecto de obras de
urbanizacion se presentara por el solicitante, cargando su importe dentro del
coste total de la obra.
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Capitulo 3. DETERMINACIONES DE CARACTER DETALLADO.

Seccion 12

Ordenanzas de edificacion

Articulo 166. Relacion de zonas segun su calificaciéon: Ordenanzas
de uso y edificacion del suelo.

1)

4)

La identificacion de cada una de estas zonas se recoge en el plano de
ordenacion por medio de un icono circular que indica sobre cada ambito los
datos correspondientes a: altura méxima de la edificacién en metros (dato que
ocupa la primera posicion), el nimero maximo de plantas (dato que ocupa la
segunda posicién), la ordenanza (tercera posicion) y el uso predominante
(ultima posicion).

En los articulos siguientes se describen y detallan las condiciones particulares
para cada una de las diferentes zonas (ordenanzas) en las que se ha
subdividido el suelo clasificado como urbano consolidado.

Cada una de ellas representa una calificacion diferenciada del suelo y define
condiciones particulares para los siguientes parametros: régimen de usos, la
edificabilidad y la intensidad de los usos, la tipologia edificatoria y las
condiciones de la parcela edificable.

Las ordenanzas definidas son las siguientes:

- R1: Casco tradicional 1. El area central de la trama urbana del nlcleo
de Aldea del Obispo, donde el tejido estd mas consolidado como
espacio residencial. Se mantienen las caracteristicas de edificacion,
ocupacion y tipologia tradicionales.

- R2: Casco Tradicional 2. Area este del casco tradicional de Aldea del
Obispo y casco tradicional de Castillejo de dos Casas. Son parcelas con
menor densidad y ocupacién, asociadas a usos vinculados al
aprovechamiento agropecuario tradicional que integran asi mismo el
uso de vivienda.

- R3: Ambitos de uso predominante de vivienda unifamiliar adosada-
aislada-pareada.

- EQUIP: Aplicable a todas las parcelas de equipamiento de titularidad
publica.

- ELP: Aplicable a todas las parcelas de espacio libre de titularidad
publica.

- V: Aplicable a todos los viarios.
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ORDENANZA R1: Casco Tradicional 1.

uso RESIDENCIAL
- GLOBAL
Condiciones 1
uUsos PORMENO- - p
RIZADO CASCO 1 (definido en el Titulo Il de estas Normas)
Parcela Las existentes catastrales el dia de aprobacion inicial de estas Normas
minima Las nuevas no inferiores a 100 m?
Condiciones 2 A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes
PARCELA Frente deben tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 6,00 m,
minimo ademas de permitir la inclusién de un circulo de 6,00 m de diametro
tangente a la fachada.
Se regula en funcion del sélido capaz y las condiciones de fondo edificable y
ocupacion definidas para la ordenanza.
Condiciones 3 indice En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario
EDIFICABILIDAD | edificabilidad | existente, su superficie edificada no podra acumularse como derecho de
aprovechamiento, si con ello se superan los pardmetros de ocupacién o
edificabilidad maximos permitidos.
tipologia Entre medianeras
PB + bajo cubierta, 6m al punto mas alto del alero, para los
siguientes casos:
_ Calles sefialadas como Viario de Coexistencia en el
Plano de Ordenacidn
Ne _ Calles de anchura regular <5 m en toda su longitud.
plantas _ Encalles de anchura variable: Tramo de calle que de
altura Altura forma continua mantiene un ancho < 5m en mas de 10
maxim metros de longitud.
aalero | Resto de calles: PB+1, 7m al punto mas alto del alero
Excepcionalmente se puede superar la altura maxima marcada
en los puntos anteriores en los casos de sustitucion de una
edificacion preexistente de mayor altura y sélo en el volumen
ocupado por la misma.
. 15 m para todas las plantas excepto la planta baja.
Condiciones 4
< Fondo
EDIFICACION maximo En planta baja el fondo podrd ampliarse hasta alcanzar el fondo total de la
PRINCIPAL edificable parcela siempre y cuando las edificaciones que excedan de los primeros 15

m se destinen exclusivamente al uso de garaje o instalaciones vinculadas al
uso principal

Patio minimo

No se regula.

. . 2
Parcelas de superficie < 100m” no se regula

Parcelas de superficie 100m” < S < 400m?> , el 70%

Ocupacion 3 -
Parcelas de superficie > 400m~, los primeros 100m, el 100%; a partir de ahi
el 40%
La edificacion se debe disponer alineada al vial principal
manteniendo obligatoriamente las alineaciones oficiales
sefialadas en plano.
No se permiten retranqueos, entendiendo como tales los
Retranqueo

Frente desplazamientos de la fachada de la edificacion hacia el
interior de la parcela, salvo las tradicionales portales de

acceso rehundidos respecto al plano de la fachada principal.
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Excepcionalmente, se puede adoptar la posiciéon de la
edificacion existente si, por sustitucion, se ubica la nueva
edificacion sobre la antigua tradicional, incluso cuando ésta se
retranquea manteniendo el espacio original del patio
delantero. No se podrd optar por esta solucidon cuando se
sustituya una edificacion que sobrepasa la alineacién dibujada
en planos de ordenacion

retranqueo
Posterior No se regula.
La edificacidon debe adosarse a ambos lados, salvo en parcelas
con frente superior a 10 m que pueden optar por no ocupar
laterales todo el frente con la edificacidn, teniendo que adosarse a uno
de los linderos laterales de la parcela, preferentemente a
aquel que ya tenga una edificacion adosada al lindero y
siempre procurando eliminar las medianeras vistas
permitidas Si
Contigua a . . .
o & . Planta baja, 4,5 m al punto mas elevado de la cubierta y
edificacion . . . (o
. altura libre interior maxima de 3,50 m.
principal
. . 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la cubierta.
Altura Discontinua ’ P °ro g .
con Para las naves de los usos permitidos que no se consideren
s usos auxiliares de la vivienda la altura maxima al punto mas
edificacion i -
rincioal alto del alero serd de 7,5 metros, desarrolladas en una Unica
Condiciones 5 princip planta.
AP AECIOITES . Son de aplicacién las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
AUXILIARES Cubierta L
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacion No se regula
Respecto a
Posicid edificacion Adosada o aislada
osicion principal
linderos Adosada o aislada
La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
edificabilidad | computo general de la edificabilidad de la parcela, segin las condiciones
establecidas anteriormente.
Son de aplicacidn las condiciones establecidas en el capitulo 2. Regulacién
del Titulo IV, Condiciones generales de la edificacion y ademas:
Enfoscados naturales de cal o mixtos o pintadas siempre en
blancos u ocres en tonos claros o grises. Se permite la
mamposteria vista en piedra del lugar
Fachadas | Se prohiben los acabados de cemento, el ladrillo o bloque de
hormigdn visto
Se permiten zdcalos acabados en tonos ocres claros o grises
.. hasta una altura de 0,90m.
Condiciones 6 : - -
ESTETICAS Cubiertas a una o c.llos o cuatr.o aguas de tejalceramlca curva
acabados en los tonos rojizos o tierra. Se prohiben acabados

esmaltados.
Se prohibe el empleo de fibrocemento y planchas metdlicas

Cubiertas onduladas como material de cubricidn
Aleros preferentemente en materiales tradicionales: madera
o teja cerdmica. Se prohiben otros materiales (acero,
hormigdn...) sin un tratamiento de colores adecuado.
Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran
Fachadas e )
similares acabados a los de fachadas. Se prohiben los
laterales y . NP
traseras acabados de cemento, el ladrillo o bloque de hormigén visto o

cualesquier otro material discordante con los sefalados para
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Condiciones 6
ESTETICAS

fachadas.

Se permiten los paramentos vistos de mamposteria
tradicional

Carpinterias dispuestas a haces interiores. Se prohiben las
carpinterias de aluminio o materiales plasticos acabadas en
tonos blancos o metalizados.

Se Prohiben las cajoneras de persiana vistas al exterior.

Se recomienda el recercado de huecos mediante piezas de
silleria de granito o bien el enfoscado o pintado en tonos
grises u ocres diferenciando el acabado del resto de la
fachada.

Se recomienda el cerramiento de huecos mediante rejeria
metdlica en colores negros o grises.

Huecos

Balcones individualizados por cada hueco. Con barandilla de
rejeria metdlica, nunca de fabrica en los colores definidos
para los huecos.

Excepcionalmente se permiten balcones corridos en
sustitucion de otros de similares caracteristicas preexistentes.

Cuerpos
volados

Cierre de
parcela

Son de aplicacion las condiciones generales de la edificacidon en cuanto a
cerramiento de solares y ademas:

Debe mantenerse la coherencia con la edificacidén de la parcela. Para ello se
emplearan tapias opacas con los mismos materiales y acabados que la
edificacion: enfoscados o pintados en la gama de colores definida para las
fachadas, con esquinas de silleria de granito o bien empleo de mamposteria
de granito en continuidad con las fachadas de la edificacion.

Edificios
catalogados

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, han de tenerse en
cuenta las condiciones que establece la ficha correspondiente del mismo y
cuyas determinaciones prevalecen sobre estas condiciones generales.

Condiciones 7
PROTECCION DE
LA TIPOLOGIA
TRADICIONAL

Galerias o
corredores

Para las fachadas de las edificaciones principales a patios interiores, en los
casos en que todavia se conserven los elementos compositivos
tradicionales:

Se mantendra la organizacion de corredores propios de las fachadas de la
edificacion principal de dos alturas, conservando en la medida de los
posible sus materiales originales (pilares de madera o metalicos en planta
superior y piedra o madera en la inferior); barandillas de hierro forjado,
labradas o de barrotes verticales, en los mismos colores que en fachadas
principales y conformacion de huecos con recercado similares al resto de
fachadas de la edificacion.

Edificaciones

En los casos en que todavia se conserven las construcciones tradicionales
abiertas a modo de soportal en la totalidad del frente a patio, se procurara
el mantenimiento de los elementos columnarios que conforman la

Condiciones 8
CONDICIONES
ESPECIFICAS
ESTETICAS

auxiliares de . -
arcela estructura soportalada, de rollizo de madera, granito o mampuesto. En caso
P de sustitucidn se utilizardn preferentemente los mismos materiales u otros
con acabados similares al elemento sustituido.
Se recomienda el mantenimiento de los tradicionales bancos adosados a las
Poyos fachadas principales, incluso cuando por su ubicacién, invadan la calzada.
Se mantendran los acabados en tonos claros, blancos o grises.
Alcance Se establece para las parcelas sefialadas en el CUADRO 1: Parcelas
afectadas por las condiciones especificas estéticas.
acabados

Son de aplicacién las condiciones estéticas establecidas anteriormente y
ademas:

En los casos en que todavia se conserven elementos de granito originales
(muchos de ellos provenientes del Fuerte de la Concepcidn), se permiten
obras de sustitucion, ademas de las de rehabilitaciéon o reestructuracion,
siempre que la nueva construccion reutilice los elementos propios de esta
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Condiciones 8
CONDICIONES
ESPECIFICAS
ESTETICAS

tipologia tradicional en su nueva organizacion. Esta se disefiara
obligatoriamente segun las siguientes condiciones:

Obligatoriamente serdn Enfoscados naturales de cal o pintadas
siempre en blancos. Excepcionalmente se permite la
mamposteria vista en piedra del lugar en aquellas edificaciones
en las que se justifique su existencia previa.

Fachada . - -

. Se emplearan sillares de granito escuadrados en esquinas,
dispuestos a la manera tradicional para diferenciarlas del resto
de paramentos.

Se permiten zdécalos acabados en tonos ocres claros o grises
hasta una altura de 0,90m.
Cubiertas a dos o cuatro aguas de teja ceramica curva en los

. tonos tierra. Se prohiben cualquier otro acabado.

Cubierta - —
s Aleros preferentemente en materiales tradicionales: madera o

teja ceramica. Se prohiben otros materiales (acero, hormigén...)
sin un tratamiento de colores adecuado.

Son de aplicacién las condiciones 7 proteccion de la tipologia
Fachada | tradicional y ademas:

s Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran el
laterales | mismo acabado que los de fachadas principales. Se prohiben los
y acabados en otros materiales o colores.

traseras | Se permiten los paramentos vistos de mamposteria tradicional
si con ellos se da continuidad compositiva a la fachada principal.

Son de aplicacidn las condiciones 6 estéticas de la presente
ordenanza y ademas:

La proporcion de huecos de fachada sera rectangular, con
predominio de la componente vertical. Se admite el rasgado del
hueco hasta cota del solado en huecos abalconados y en planta
Huecos | baja, para los locales que asi lo requieran por su actividad.

El recercado de huecos se realizard mediante piezas de silleria
de granito diferenciando su contorno del resto de la fachada.

El empleo de rejeria metdlica en huecos se realizara siguiendo el
modelo compositivo descrito para los balcones y se ubicard a
haces exteriores.

Balcones individualizados por cada hueco. Con barandilla de
forja o piezas metdlicas tubulares en negro.

Excepcionalmente se permiten balcones corridos en sustitucion
de otros de similares caracteristicas preexistentes.

Cuerpos

volados El vuelo se realizard preferentemente en piedra siguiendo el

modelo compositivo tradicional. Las condiciones para el vuelo
son las establecidas en el Titulo IV, Condiciones generales de la
edificacion de las presentes normas.

El canto serd inferior a 20 cm.

Condiciones 9
CONDICIONES
ESPECIFICAS
TIPOLOGICAS.
LOS PORTONES

Cierre de Son de aplicacidn las condiciones 6 estéticas de la presente ordenanzay 7
parcela proteccion de la tipologia tradicional:
Se establece para las parcelas sefaladas en el CUADRO 2: Parcelas
Alcance

afectadas por las condiciones especificas Tipoldgicas. Los Portones.

Intervencione
s permitidas

Debera conservarse este acceso al patio o corral conservando su
configuracidn, estructura y todos los elementos pétreos, de granito, que lo
configuran. Podran realizarse obras de restauracién, consolidacién,
reconstruccién y sustitucion incluso completar el conjunto con otros
elementos propios de los portones (como cubriciones u otros), siempre que
se conserve el acceso al patio y todos los elementos pétreos que lo
configuran en la actualidad, tales como dinteles y jambas de piedra de los
huecos, ménsulas de piedra y cargaderos del mismo material o madera.
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Otras condiciones:
- Las carpinterias originales de madera pueden ser restauradas o bien
sustituidas por otras del mismo material o de cerrajeria metalica de
forja con acabados similares a los existentes (elementos opacos
pintados en tonos negros, grises o verdes).
- Los tejaroces de proteccion deben ser de teja ceramica curva
dispuesta a canal y cobija o prefabricada en tonos tierra. Se prohibe el
uso de cubiertas de chapa, fibrocemento o similares.
-. Quedan prohibidos los cargaderos de hormigdén visto o metdlicos sin
un tratamiento de los acabados adecuado (en colores y forma similares
a los de los materiales originales).

Condiciones 9
CONDICIONES
ESPECIFICAS
TIPOLOGICAS.
LOS SOPORTALES

Se establece para las zonas soportaladas de la Plaza Mayor marcadas en los

Alcance planos de ordenaciéon a fin de mantener esta tipologia en la que
tradicionalmente se realizaban funciones de mercado.
Se mantendran los elementos que conforman el soportal: columnas de
Estructura

material granitico sobre pedestal

En los casos en que todavia se conserven elementos originales, se permiten
obras de sustitucion, ademas de las de rehabilitacion o reestructuracion,
siempre que el nuevo reutilice los elementos propios de esta tipologia
tradicional en su nueva organizacidn. Esta se disefiarad obligatoriamente
segun las siguientes condiciones:

Cubierta
s

Cubiertas a un agua a base de pares escuadrados de madera y
cobertura de teja cerdmica curva, propia de la zona dispuesta a
canal y cobija.

Aleros preferentemente en materiales tradicionales: madera. Se
prohiben otros materiales (acero, hormigdn..) sin un
tratamiento de colores adecuado.
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ORDENANZA R2. Casco Tradicional 2.

uso

RESIDENCIAL
. GLOBAL
Condiciones 1
usos PORMENO- _ .
RIZADO CASCO 2 (definido en el Titulo Il de estas Normas)
Parcela Las existentes catastrales el dia de aprobacion inicial de estas Normas
minima Las nuevas no inferiores a 150 m?
Condiciones 2 A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas resultantes
PARCELA Frente deben tener un frente de fachada a vial publico igual o superior a 8,00 m,
minimo ademads de permitir la inclusion de un circulo de 8,00 m de didmetro tangente
a la fachada.
Se regula en funcidn del sélido capaz y las condiciones de fondo edificable y
indi ocupacién definidas para la ordenanza.
. ndice
Condiciones 3 edificabi- En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario
EDIFICABILIDAD lidad existente, su superficie edificada no podra acumularse como derecho de
aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de ocupacion o
edificabilidad maximos permitidos.
tipologia Entre medianeras
PB + bajo cubierta, 6m al punto mas alto del alero, para los
siguientes casos:
Ne _ Calles sefialadas como Viario de Coexistencia en el Plano de
plantas Ordenacién
altura Altura _ Calles de anchura regular <5 m en toda su longitud.
maxima _ Encalles de anchura variable: Tramo de calle que de forma
alero continua mantiene un ancho < 5m en mas de 10 metros de
longitud.
Resto de calles: PB+1, 7m al punto mas alto del alero
Fondo Podra alcanzar el fondo total de la parcela siempre y cuando las edificaciones
maximo que excedan de los primeros 15 m se destinen exclusivamente al uso de
edificable garaje o instalaciones vinculadas al uso principal
Patio
. No se regula.
minimo
. Parcelas de superficie < 150m” no se regula
Condiciones 4 3 5 .
ici <
EDIFICACION Ocupacién Parcelas de sup(:rflue 150m” <S<450m°, el 60%
PRINCIPAL Parcelas de superficie >450m", los primeros 100m, el 100%. A partir de ahi el
30%
La edificacion se debe disponer alineada al vial principal
manteniendo obligatoriamente las alineaciones oficiales
sefialadas en plano.
Excepcionalmente, se puede adoptar la posicién de la edificacidn
Frente existente si, por sustitucidn, se ubica la nueva edificacion sobre la
Retranqueo antigua tradicional, incluso cuando ésta se retranquea

manteniendo el espacio original del patio o corral delantero. No
se podra optar por esta solucion cuando se sustituya una
edificacion que sobrepasa la alineacién dibujada en planos de
ordenacion

Posterior No se regula.

La edificacion debe adosarse a ambos lados, salvo en parcelas
laterales | con frente superior a 12 m que pueden optar por no ocupar todo
el frente con la edificacidn, teniendo que adosarse a uno de los
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linderos laterales de la parcela, preferentemente a aquel que ya

Retranqueo tenga una edificacién adosada al lindero y siempre procurando
eliminar las medianeras vistas
permitidas Si
Conti Planta baja,
ontigua a , . .
. & ., 4,5 m al punto mas elevado de la cubierta y altura libre
edificacion . . (.
L interior maxima de 3,50 m
principal
Altura Discontinua 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la cubierta. Para
con las naves de los usos permitidos que no se consideren usos
e, auxiliares de la vivienda la altura maxima al punto mas alto
edificacion ., .
Condiciones 5 principal del alero sera de 7,5 metros, desarrolladas en una Unica
EDIFICACIONES planta.
AUXILIARES Cubierta Son de aplicacion las condiciones generales de cubierta y las condiciones 6
estéticas de la presente ordenanza.
Ocupacion No se regula
Respecto a
Posicis edificacion Adosada o aislada
osicion principal
linderos Adosada o aislada
edificabilida La edificabilidad consumida en las construcciones auxiliares computa en el
d computo general de la edificabilidad de la parcela, segun las condiciones
establecidas anteriormente.
Son de aplicacion las condiciones establecidas en el capitulo 2. Regulacién del
Titulo IV, Condiciones generales de la edificacion y ademas:
Mamposteria vista en piedra del lugar. Enfoscados naturales de
cal o mixtos o pintadas siempre en blancos, ocres o grises.
En los casos de rehabilitacion o reestructuracion sobre
construcciones en que el aparejo del muro sea de mampuestos
de dificil rejuntado se recomienda optar por el enfoscado de la
Fachadas | fachada.
Se prohiben los acabados de cemento, el ladrillo o bloque de
hormigdn visto o cualesquier otro material discordante con los
sefalados anteriormente.
Se permiten zdcalos acabados en tonos ocres claros o grises
hasta una altura de 0,90m.
Cubiertas a una o dos aguas de teja cerdmica curva o
Condiciones 6 prefabricada en los tonos tierra. Se prohiben acabados
ESTETICAS acabados esmaltados.
. Se prohibe el empleo de fibrocemento y planchas metdlicas
Cubiertas . L
onduladas como material de cubricidn
Aleros preferentemente en materiales tradicionales: madera o
teja ceramica. Se prohiben otros materiales (acero, hormigon...)
sin un tratamiento de colores adecuado.
Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran
Fachadas | similares acabados a los de fachadas principales. Se prohiben
lateralesy | los acabados de cemento, el ladrillo o bloque de hormigdn visto
traseras o cualesquier otro material discordante con los sefalados para
fachadas.
Carpinterias dispuestas a haces interiores. Se prohiben las
carpinterias de aluminio o materiales plasticos acabadas en
Huecos tonos blancos o metalizados.

Se Prohiben las cajoneras de persiana vistas al exterior.

Se recomienda el recercado de huecos mediante el enfoscado o
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pintado en tonos grises u ocres o bien piezas de silleria de
granito diferenciando el acabado del resto de la fachada.

En los casos en que la altura de la edificacion asi lo permita:
Balcones individualizados por cada hueco. Con barandilla de
rejeria metalica, nunca de fabrica en los colores definidos para
los huecos.

Cuerpos
volados

Son de aplicacion las condiciones generales de la edificacién en cuanto a
cerramiento de solares y ademas:

Cierre de Debe mantenerse la coherencia con la edificacidon de la parcela. Para ello se

parcela emplearan los mismos materiales y acabados que la edificacion: mamposteria
de piedra del lugar vista, enfoscados o pintados en la gama de colores
definida para las fachadas.

Edificios Para todos los edificios que se incluyen en el catalogo, han de tenerse en

catalogados

cuenta las condiciones que establece la ficha correspondiente del mismo y
cuyas determinaciones prevalecen sobre estas condiciones generales.

Condiciones 7
PROTECCION DE
LA TIPOLOGIA
TRADICIONAL

Portones de
acceso

En los casos en que todavia se conservan los tradicionales portones de acceso
a los patios y corrales de parcela se establecen las siguientes condiciones:

- Las carpinterias originales de madera pueden ser restauradas o bien
sustituidas por otras del mismo material o de cerrajeria metalica de forja con
acabados similares a los existentes ( elementos opacos pintados en tonos
negros, grises o verdes).

- Los tejaroces de proteccion deben ser de teja cerdmica curva dispuesta a
canal y cobija o prefabricada en tonos tierra. Se prohibe el uso de cubiertas
de chapa, fibrocemento o similares.

- En caso de sustitucion se reutilizardn en la medida de lo posible, los
materiales originales tales como dinteles y jambas de piedra de los huecos,
ménsulas de piedra y cargaderos del mismo material o madera. Quedan
prohibidos los cargaderos de hormigdn visto o metalicos sin un tratamiento
de los acabados adecuado (en colores y forma similares a los de los
materiales originales).

Edificacione
s auxiliares
de parcela

En los casos en que todavia se conserven las construcciones tradicionales
abiertas a modo de soportal en la totalidad del frente a patio, se procurara el
mantenimiento de los elementos columnarios que conforman la estructura
soportalada, de rollizo de madera, granito o mampuesto. En caso de
sustitucidn se utilizaran preferentemente los mismos materiales u otros con
acabados similares al elemento sustituido.

Poyos

Se recomienda el mantenimiento de los tradicionales bancos adosados a las
fachadas principales, incluso cuando por su ubicacion, invadan la calzada. Se
mantendrdn los acabados en tonos claros, blancos o grises.

Condiciones 8
CONDICIONES
ESPECIFICAS
ESTETICAS

Alcance

Se establece para las parcelas sefaladas en el CUADRO 1: Parcelas afectadas
por las condiciones especificas estéticas.

Condiciones

Las establecidas para la Ordenanza R1.

Condiciones 9
CONDICIONES
ESPECIFICAS
TIPOLOGICAS.
LOS PORTONES

Alcance

Se establece para las parcelas sefaladas en el CUADRO 2: Parcelas afectadas
por las condiciones especificas Tipoldgicas. Los Portones.

Condiciones

Las establecidas para la Ordenanza R1.
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CUADRO 1: Parcelas afectadas por las condiciones especificas estéticas. Tanto para la
ORDENANZA R1 como para la ORDENANZA R2.

VIA PUBLICA N° REFERENCIA CATASTRAL
Calle Alamedilla 1 6687001PF8068N
Plaza Corazén de Maria 1 6688701PF8068N
Plaza Corazén de Maria 3 6589309PF8068N
Plaza Corazén de Maria 5 6688803PF8068N
Plaza Corazén de Maria 6 6688804PF8068N
Calle Corazén de Maria 1 6588501PF8068N
Calle Corazén de Maria 3 6588502PF8068N
Calle Corazon de Maria 4 6589621PF8068N
Calle Corazon de Maria 5 6588503PF8068N
Calle Corazon de Maria 7 6588504PF8068N
Calle Corazon de Maria 15 6588507PF8068N
Calle Corazon de Maria 22 6589619PF8068N
Calle Corazon de Maria 24 6589627PF8068N
Calle Humilladero 1 6589622PF8068N
Calle Humilladero 3 6589623PF8068N
Calle Humilladero 5 6589625PF8068N
Calle Humilladero 6 6589308PF8068N
Calle Humilladero 7 6589626 PF8068N
Calle Humilladero 9 6589639PF8068N
Calle Humilladero 11 6589629PF8068N
Calle Humilladero 13 6589630PF8068S
Calle Mayor 2 6688812PF8068N
Calle Mayor 5 6688301PF8068N
Calle Mayor 6 6688811PF8068N
Calle Mayor 7 6688702PF8068N
Calle Mayor 8 6688809PF8068N
Calle Mayor 11 6688703PF8068N
Calle Mayor 12 6688807PF8068N
Calle Mayor 16 6688805PF8068N
Calle del Meson 27 6687010PF8068N
Calle del Meson 32 6588512PF8068N
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Calle del Meson
Calle el Cafio

Calle el Cafio

Calle Villar del Ciervo
Calle Villar del Ciervo
Calle Villar del Ciervo
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CUADRO 2: Parcelas afectadas por las condiciones especificas Tipoldgicas. Los Portones. Tanto

para la ORDENANZA R1 como para la ORDENANZA R2.

VIA PUBLICA
Calle Aduana
Calle Alamedilla
Avenida Concepcion
Avenida Concepcion
Calle de los Carios
Calle de los Carios
Plaza Corazén de Maria
Plaza Corazén de Maria
Plaza Corazén de Maria
Plaza Corazén de Maria
Calle Corazén de Maria
Calle Corazén de Maria
Calle Corazén de Maria
Calle Corazén de Maria
Calle Cuesta
Calle de la Fuente
Calle de la Fuente
Calle de la Fuente
Calle de la Fuente
Calle la Ermita
Calle la Ermita
Calle la Ermita
Calle la Ermita
Calle la Ermita
Calle Guardia
Calle Guardia
Calle Humilladero
Calle Humilladero
Calle Humilladero
Calle Humilladero

Calle Humilladero

NO

41
14
30

AP O O W

24
47
19
22
30
31
47
15
24

N o 0o w
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6590601PF8069S
6787208PF8068N
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6589622PF8068N
6589623PF8068N
6589625PF8068N
6589308PF8068N
6589626PF8068N
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Calle Humilladero
Calle Humilladero
Calle Humilladero
Calle Humilladero
Calle Iglesia
Calle Iglesia
Calle Iglesia
Calle Iglesia
Calle Mayor
Calle Mayor
Calle Mayor
Calle Mayor
Calle Mayor
Calle del Meson
Calle del Meson
Calle del Meson
Calle del Meson
Calle del Meson
Calle Pena

Calle Pena

Calle Pefia

Calle San Sebastian

Calle San Sebastian

Calle Sol
Calle el Cario
Calle el Carfio

Calle el Carfio

Calle Villar del Ciervo

Calle Villar del Ciervo
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ORDENANZA R3.

Condiciones 1
usos

UsosS
RESIDENCIAL
GLOBAL
PORMENORIZADO ENSANCHE (definido en el Titulo Il de estas Normas)

Condiciones 2
PARCELA

Parcela minima

Las existentes catastrales el dia de aprobacion inicial de estas Normas

Para la tipologia adosada, nuevas no inferiores a 150 m?

. . . . . 2
Para las tipologias aislada y pareada, nuevas no inferiores a 400 m

Frente minimo

Para la tipologia adosada y a los efectos de segregaciones del parcelario
actual, las parcelas resultantes deben tener un frente de fachada a vial
publico igual o superior a 6 m, ademas de permitir la inclusién de un
circulo de 6 m de didametro tangente a la fachada.

Para las tipologias aislada y pareada y a los efectos de segregaciones del
parcelario actual, las parcelas resultantes deben tener un frente de
fachada a vial publico igual o superior a 10 m, ademas de permitir la
inclusion de un circulo de 10 m de didmetro tangente a la fachada.

Condiciones 3
EDIFICABILIDAD

indice edificabilidad

Se regula en funcidn del sélido capaz y las condiciones de fondo

edificable y ocupacion definidas para la ordenanza.

En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del
parcelario existente, su superficie edificada no podra acumularse como
derecho de aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de

ocupacioén o edificabilidad maximos permitidos.

tipologia Adosada, aislada, pareada
N2 plantas pb+1, 7,00 m al punto mas alto que remata el alero
altura Altura En caso de inmuebles catalogados se remite a la
maxima correspondiente ficha de catalogo de estas Normas.
alero
Fondo maximo 15 m para todas las plantas
Condiciones 4 Patio minimo No se regula.
z H { 0,
EDIFICACION Ocupacion Para la tipologia adosada el 70%
PRINCIPAL Para las tipologias aislada y pareada el 45%
Frente No se establecen
Posterior 3m
retranqueo
3 m al lindero en tipologia aislada.
laterales 0 m al lindero sobre el que se sitta en caso de tipologia
adpsada p pareada
permitidas Si
Conti Planta baja,
ontigua a , . .
- & -, 4,5 m al punto mas elevado de la cubierta y altura libre
edificaciéon | . . (.
o . interior maxima de 3,50 m
Condiciones 5 principal
EDIFICACIONES Altura - -
AUXILIARES iscontinua ]
con 3,5 m al punto mas alto del alero que remata la
edificacion cubierta.
principal
Cubierta Cumplimiento de las condiciones generales de cubierta.
Ocupacion Computa en el total
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Condiciones 6
ESTETICAS

Respecto a
edificacion Adosada o aislada
principal
Posicién No se regulan. No obstante, en el caso de adosarse a
linderos lindero, lateral o posterior, el punto mas alto de la
cubierta no superara los 4 metros. Para superar esta
altura debera retranquearse como minimo 3 metros.
edificabilidad Computa en el total
Se ha de atender a las condiciones generales de acabados establecidas
en esta normativa. Se debe evitar la formacion de medianeras nuevas si
acabados la ordenacion y las condiciones de edificacion ofrecen alternativas. Si no

fuese asi, entonces el tratamiento exterior de las mismas debe
adecuarse a las condiciones generales de acabados, ya mencionadas.

Cierre de parcela

Condiciones generales de cerramiento de estas Normas, Titulo IlI.

Edificios
catalogados

Para todos los edificios que se incluyen en el catalogo, han de tenerse
en cuenta las condiciones que establece la ficha correspondiente del
mismo y cuyas determinaciones prevalecen sobre estas condiciones

generales.
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ORDENANZA E1: Equipamientos publicos

Condiciones 1
usos

Usos EQUIPAMIENTO
GLOBAL
PORMENORIZADO EQUIPAMIENTO (definido en el Titulo Il de estas Normas)

Condiciones 2
PARCELA

Parcela minima

Las existentes catastrales el dia de aprobacion inicial de estas Normas

Las nuevas no inferiores a 500 m?

Frente minimo

A los efectos de segregaciones del parcelario actual, las parcelas
resultantes deben tener un frente de fachada a vial publico igual o
superior a 15 m, ademas de permitir la inclusidn de un circulo de 15 m de
diametro tangente a la fachada.

Condiciones 3
EDIFICABILIDA
D

indice edificabilidad

1,00 m?/m?

En caso de derribo o ruina de alguna de las construcciones del parcelario

existente, su superficie edificada no podra acumularse como derecho de

aprovechamiento, si con ello se superan los parametros de ocupacion o
edificabilidad maximos permitidos.

Condiciones 4 tipologia Libre
EDIFICACION Ne plantas No se regula.
PRINCIPAL Altura
altura maxima Libre en funcion de los requerimientos técnicos
especificos de la actividad
alero
Fondo maximo No se regula
Patio minimo No se regula
Ocupacion Segln necesidades del uso
Frente No se regula
retranqueo Posterior No se regula
laterales No se regula
Condiciones 5
EDIFICACIONES ermitidas No
AUXILIARES P
Condiciones 6 Se ha de atender al Titulo IV, condiciones generales de la edificacién,
ESTETICAS capitulo 2 definidas en esta normativa. Se debe evitar la formacién de
acabados medianeras nuevas si la ordenacion y las condiciones de edificacién

ofrecen alternativas. Si no fuese asi, entonces el tratamiento exterior de
las mismas debe adecuarse a las condiciones generales de acabados, ya
mencionadas.

Cierre de parcela

Condiciones generales de cerramiento de estas Normas, Titulo IV.

Edificios
catalogados

Para todos los edificios que se incluyen en el catdlogo, han de tenerse en
cuenta las condiciones que establece la ficha correspondiente del mismo
y cuyas determinaciones prevalecen sobre estas condiciones generales.
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Condiciones 1
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ORDENANZA EL1: Espacios libres Publicos.

Usos

Condiciones 2

usos
GLOBAL

ESPACIO LIBRE PUBLICO

PORMENORIZA
DO

ESPACIO LIBRE PUBLICO (definido en el Titulo Il de estas Normas)

PARCELA

Condiciones 3

Parcela minima

No se regula

Frente minimo

No se regula

EDIFICABILIDAD

Aunque este uso carece de edificabilidad con fines constructivos, se
permiten edificaciones de usos acordes con estos espacios de uso publico,
que no sobrepasen una edificabilidad de 0,05 m?/m2.

fndice De forma excepcional, la intensidad de los usos compatibles se tomara
edificabilidad respecto a la superficie total de ordenacion.
Las limitaciones pues de intensidades de los usos basicos permitidos son las
siguientes: uso zona libre plaza y/o jardin minimo 70%; uso de Hosteleria:
maximo 5%.
Condiciones 4 tipologia Debera adaptarse a las singularidades de cada uso permitido
EDIFICACION N2 plantas | 3 metros, excepto para los templetes o similares que deberan
EXCEPCIONAL altura Altura adaptarse a las necesidades del espectéculo para el que se
maxima instalen.
alero

Articulo 172.

Condiciones 1

usos

ORDENANZA V1: Viario.

Usos

GLOBAL

VIARIO Y COMUNICACION

PORMENORIZA
DO

VIARIO Y COMUNICACION (definido en el Titulo Il de estas Normas)

Condiciones 2
EDIFICABILIDAD

indice
edificabilidad

Los terrenos de viario y comunicacidn carecen de edificabilidad
propiamente dicha, que se limitard a la necesaria para materializar los usos
basicos permitidos.
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TITULO VII. DETERMINACIONES PARA EL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 173. Concepto y destino.

1. Tienen la condicién de suelo rastico aquellos terrenos del término municipal que
deben ser preservados del proceso urbanizador por:

a) Estar sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su
urbanizacion.

b) Presentar manifiestos valores naturales, paisajisticos, culturales o
productivos, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores
en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c) Estar amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con
su urbanizacion.

d) Constituir terrenos inadecuados para su urbanizacion.

2. Asi como aquellos no clasificados por el documento de planeamiento como suelo
urbano.

Articulo 174. Régimen de derechos y deberes en suelo rustico.

1. Los derechos ordinarios en suelo rustico facultan a los propietarios de los terrenos a
usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo
destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y que no alteren la
naturaleza rustica de los terrenos.

2. Los derechos excepcionales en suelo rustico atienden a los usos, sus edificaciones
0 instalaciones asociadas, relacionados a continuacién, cuya implantacion respetara
las condiciones establecidas para cada categoria de suelo y la naturaleza rustica de
los terrenos:

a) Usos agrarios.
b) Actividades extractivas.
c) Obras publicas e infraestructuras:
- Eltransporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
- La produccién, transporte, transformacion, distribucion vy
suministro de energia.
- La captacion, depésito, tratamiento y distribucién de agua.
- El'saneamiento y depuracion de aguas residuales.
- Larecogida y tratamiento de residuos.
- Las telecomunicaciones.
- Otros elementos calificados como infraestructuras por la
legislacion sectorial.
d) Vivienda vinculada, se considera como tal la vivienda destinada a las
labores de guarda, custodia y mantenimiento de la actividad situada en la

92



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ALDEA DEL OBISPO
NORMATIVA
APROBACION INICIAL

misma parcela que los usos, edificaciones e instalaciones a las que se
vincule.
e) Obras de rehabilitacidn, reforma y ampliacién.
Usos dotacionales.
) Usos comerciales, industriales y de almacenamiento.

« =

Articulo 175. Procedimiento de autorizacion de usos excepcionales.

La autorizacion de uso excepcional se tramita dentro del procedimiento para el
otorgamiento de licencia urbanistica regulado en el articulo 293 y siguientes del
Reglamento de Urbanismo, con las particularidades que establece especificamente
el articulo 307 RUCyL.

Con la solicitud de licencia debe acompafiarse la documentaciéon necesaria para
conocer el objeto y caracteristicas del uso excepcional que se pretende. Junto con la
identificacion del solicitante y los planos y fotografias del emplazamiento, la memoria
debera contener, al menos, la siguiente informacion:

- Descripcion del emplazamiento propuesto y, en su caso, de los
usos, construcciones e instalaciones ya existentes, indicando la
superficie de la parcela y las determinaciones urbanisticas de
aplicacion.

- Descripcion de las caracteristicas del uso solicitado y de las
edificaciones e instalaciones asociadas: ocupacion de parcela,
distancias al dominio publico y a los demés linderos, altura,
volumen y materiales;

- Justificacion de la dotacién autonoma de los servicios necesarios y
que no existen repercusiones sobre la capacidad y funcionalidad
de los servicios urbanos y demas infraestructuras existentes.

- Justificacion de la necesidad de emplazamiento en suelo rustico
del uso y edificaciones o instalaciones vinculadas.

- Justificacion de las especificas circunstancias de interés publico
que concurran, si procede.

- Cuando la edificacién o cualquier ofra obra se realice sobre las
parcelas situadas en zona de policia de cauce publico, requerira la
previa autorizacion administrativa del organismo de cuenca
(Confederacion Hidrogréfica del Duero).

Articulo 176. Parcelaciones y segregaciones.

1.

Por la propia naturaleza del suelo rustico quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, Se considera parcelacion urbanistica a la division
simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes, o cuotas indivisas de los
mismos con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o
parcialmente.

A los efectos de estas Normas se entiende que, cualquier division o segregacion de
terrenos en suelo rustico, de la que resulten parcelas inferiores a la UMC (60.000 m?
en secano y 20.000 m? en regadio) con la finalidad de levantar en ellas cualquier
género de edificacion o construccién no autorizada mediante la correspondiente
licencia urbanistica, puede dar lugar a la formacién de nucleo de poblacién.

Los supuestos en que la legislacion agraria (art. 25 de la Ley 19/1995, de 4 de julio
de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias) permite divisiones o segregaciones
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sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, quedan
subordinados al cumplimiento previo del régimen de edificacion previsto en los
articulos 197, 199, 200, 202, 204, 206 de esta normativa reguladora. En ningin caso
podra dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la formacién de nuevo
nucleo de poblacion.

Articulo 177. Tipos de intervenciones

En la implantacion de usos sobre el suelo rustico y a los efectos de esta normativa reguladora, se
distingue entre edificaciones, construcciones e instalaciones.

1.

Los edificios tienen un caracter permanente, publico o privado y requieren proyecto
segun lo establecido en la Ley 38/99, de 5 de noviembre de ordenacién de la
edificacion.

Las construcciones son edificaciones de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica, no albergan usos residenciales ni publicos, ni de forma eventual ni
permanente; se desarrollan en una sola planta (casetas de aperos, cobertizos,
refugios...)

Las instalaciones son obras destinadas a procurar todo lo necesario para el 6ptimo
desarrollo del uso o actividad que se implanta, tales como vallados y cierres,
torretas, tineles de cribado, depdsitos, rotores, chimeneas... cuyo disefio y
caracteristicas se fijan en el correspondiente proyecto técnico que desarrolla la
implantacion de la actividad.

Seccion 12. Condiciones de implantacion

Articulo 178. Condiciones generales

1.

El objetivo de las condiciones de implantacion es garantizar la funcionalidad
derivada de la clasificacién urbanistica definida calificando los usos como
permitidos, autorizables y prohibidos, asi como la proteccion minima de las vias
publicas (proteccién del dominio publico).

La calificacion de los usos se define de forma particular para cada categoria de
suelo (Art. 196 a 206).

La proteccion del dominio publico se define con caracter general para todo el suelo
rustico.

Articulo 179. Proteccion minima de las vias publicas y retranqueos.

Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacion sectorial, no
se permitira que las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta, o
la ampliacién de las existentes, y los cierres de parcela se sitien a menos de tres (3)
metros del limite exterior de los caminos publicos grafiados en los planos de
ordenacion, o si dicho limite no estuviera definido, a menos de cuatro (4) metros del
eje de las citadas vias.

Articulo 180. Caminos estructurantes

1.

Adquieren la condicion de caminos estructurantes, los siguientes caminos rurales
del municipio conforme se recogen en los planos de ordenacion:
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Camino de los Prados.

Camino de la Cumbre.

Camino de Villa Consuelo.

Camino de Valdelacafiada.

Camino de Puerto Seguro.

Camino de las Coronas.

Camino de Aldea del Obispo a Castillejo de Dos Casas.
Camino de Castillejo a Villar de la Yegua.

Camino de Turones

Camino de la vega del Rivera de Dos Casas.

2. Anchura: Las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta o la
ampliacién de las existentes asi como los cierres de parcela se situaran a 5m. del
eje de las citadas vias.

3. Tratamiento del firme: se realizara, a base de zahorras naturales apisonadas, para
las que se recomienda el uso de material granular procedente de rocas comunes en
el municipio o de materiales procedentes del reciclaje de escombros. La plataforma
asi conformada garantizara tanto el drenaje del agua como el paso de vehiculos
particulares y de la maquinaria que presta servicio a las explotaciones agrarias.

Seccion 22, Condiciones de integracién paisajistica

Articulo 181.

Movimientos de tierras y desmontes

Con caracter general se respetaran los perfiles naturales del terreno. Cualquier intervencion,
de la naturaleza que sea, que precise la realizacién de grandes movimientos de tierra
(desmontes o terraplenados con altura superior a 5 m.) deberd tramitarse conforme al
procedimiento expresado en el Articulo 25.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.
En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores de
2 my pendientes inferiores al 35%. Toda edificacion se separara de la base o coronacion del
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.

Articulo 182.

Cierres y vallados

1. En el suelo rustico se prohibe el vallado o cierre a base de materiales de fabrica (bloques
prefabricados, ladrillo...).

2. Los cierres seran transparentes o vegetales (altura maxima de zécalo 0,40 m), o bien
empleando los cerramientos tradicionales de la comarca, tales como pequefios muretes a
base de mamposteria en seco (cortinas).

3. Quedan expresamente prohibidos los cierres de parcela realizados con materiales de

desecho.

4. Entodo caso deberan cumplir el articulo 62.3.f de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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Articulo 183. Incidencia visual

Mediante el analisis de cuencas visuales se justificara que las edificaciones e instalaciones se
sitian en las zonas de menor incidencia visual y su adecuacion al paisaje del entorno. Se
considerara especialmente el emplazamiento de las edificaciones e instalaciones que, por su
gran volumen (depositos, contenedores, chimeneas, tlneles de cribado, efc.), tienen una
incidencia visual negativa en la contemplacion del paisaje; colocando, en su caso, elementos
vegetales en sus proximidades.

Articulo 184. Preservacion de la vegetacion existente

1. Obligacion de arbolar. Cualquier nueva edificacion en suelo rustico de uso no agrario,
procedera al arbolado de todos los linderos de la parcela a razon de un ejemplar por cada
15 m de perimetro para reducir el impacto visual de la nueva edificacién. En todos los
casos deberan emplearse especies caracteristicas y silvestres del término municipal.
enebro (juniperus oxycedrus), pino negral (pinus pinaster), pino pifionero (pinus nigra),
madrofio (arbutus unedo), espino majuelo (crataegus monogyna), fresno (fraxinus
angustifolia), encina (quercus ilex), retama (retama sphaerocarpa).

2. Mantenimiento de la cubierta forestal. Las edificaciones e instalaciones sobre suelo
rustico respetaran, preferentemente, la preexistencia de ejemplares arbéreos de mas de 3
m. de altura, ubicandose sobre el &rea clareada ya existente en el momento de solicitar la
preceptiva licencia urbanistica.

Seccion 38 Condiciones de dotacion de servicios
Articulo 185. Condiciones higiénicas y de infraestructuras badsicas.

1. Cuando proceda por sus necesidades, las edificaciones e instalaciones en suelo
rustico resolveran y garantizaran por su cuenta y de forma individual: el acceso a las
edificaciones e instalaciones, el abastecimiento de agua y energia eléctrica y los
vertidos.

2. La memoria técnica describira las necesidades de la implantacién en materia de
accesibilidad (carreteras, vias de acceso), abastecimiento (agua y energia y
eléctrica) y saneamiento (vertidos). Y garantizara que las nuevas implantaciones no
tienen incidencia alguna ni sobre la capacidad ni sobre la funcionalidad de las redes
de infraestructuras del municipio.

3. Se prohibe el vertido de efluentes no depurados a los cauces, caminos publicos o al
subsuelo. Los vertidos realizados fuera de la red de saneamiento municipal a
elementos del dominio publico hidraulico contaran con un sistema de depuracién
que, previamente, obtendra la correspondiente autorizacion de vertido (art. 238, 245,
246y ss, y 259 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico)

Seccion 42, Condiciones de edificacion.
Articulo 186. Condiciones de volumen y superficie

1. Las condiciones de volumen y superficie se establecen con caracter particular para
cada categoria de suelo rustico (Art. 197,199, 200, 202, 204, 206).
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Articulo 187. Materiales

1. Las condiciones de materiales no son de aplicacion a las instalaciones sobre suelo
rustico, cuyos materiales serén los contemplados en el proyecto técnico y la
normativa sectorial correspondiente en orden a garantizar su dptimo funcionamiento.

2. En pabellones agricolas, naves de uso ganadero o industrial y edificaciones
similares, se admiten todo tipo de materiales de acabado en las cubiertas, siempre
que sean de color rojizo.

3. Todos los paramentos verticales exteriores tendrén el acabado de fachada. Se
permite el empleo de bloques de hormigon de tonos rojizos, ocres o terrosos, o
enfoscados para obtener este color. Se prohiben los aplacados plasticos o
vitrificados.

4. El enfoscado se realizara en colores rojizos, ocres o terrosos similares a los colores
tradicionales, quedando prohibidos los acabados en cualquier material de colores
que no estén dentro de la gama posible de la tierra y piedra tradicional de la zona.

Articulo 188. Altura

1. Las condiciones de altura para las instalaciones sobre suelo rustico se definiran en
su proyecto técnico y de conformidad con la normativa sectorial correspondiente en
orden a garantizar su 6ptimo funcionamiento.

2. La altura méxima de edificacidén para naves y construcciones equivalentes es de 10
m. medidos a la cara baja de alero.

3. La pendiente maxima de cada faldén de cubierta sera como maximo de un 25%, de
su aplicacion se deriva la altura a cumbrera.

Seccion 52. Nucleo de poblacién
Articulo 189. Concepto:
Se entiende por nucleo de poblacidn toda agrupacion de tres 0 mas construcciones (situadas
a menos de 250 m entre si) bien identificable e individualizada en el territorio caracterizada

por la consolidaciéon de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de
dotaciones urbanisticas comunes.

Articulo 190. Condiciones para impedir la formacion de nuevos
niucleos de poblacion:

No se establecen condiciones especificas porque el uso de vivienda unifamiliar aislada que no
forme nucleo de poblacion se prohibe en todas las categorias de suelo rustico.

Seccion 62. Edificaciones existentes y construcciones en suelo
rastico

Articulo 191. Edificaciones existentes:

1. Se consideran edificaciones existentes en suelo rustico las reconocidas como tales
expresamente por estas Normas en los planos de ordenacion. Se asigna un nimero
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de identificacion al conjunto de edificaciones, construcciones e instalaciones que
conforman el uso y actividad que se reconoce expresamente.

2. Categorias. 1. En funcion del uso actual de las instalaciones se han definido los
siguientes tipos: tradicionales (TRAD), agropecuario (AGR), actividades extractivas (EXT),
viviendas (VIV) e infraestructuras y servicios al servicio del municipio (INFRA).

Edificacién Existente Categoria
1 AGR
2 AGR
3 TRAD
4 AGR
5 AGR
6 AGR
7 AGR
8 AGR
9 EXT
10 AGR
11 AGR
12 AGR
13 INFR
14 AGR
15 AGR
16 AGR
17 AGR
18 AGR
19 AGR
20 AGR
21 AGR
22 AGR
23 AGR
24 AGR
25 AGR
26 AGR
27 AGR
28 AGR
29 AGR
30 TRAD
31 INFR
32 AGR
33 AGR
34 AGR
35 AGR
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Edificacién Existente Categoria
36 AGR
37 AGR
38 AGR
39 AGR
40 AGR
41 AGR
42 AGR
43 TRAD
44 INFR
45 INFR
46 VIV
47 VIV
48 VIV
49 VIV
50 VIV
51 VIV
52 AGR
53 AGR
54 AGR
55 AGR
56 AGR
57 INFR

Articulo 192. Régimen de uso en las construcciones existentes en
suelo riustico.

1.

Como regla general, se debe mantener el uso de las edificaciones existentes, no
obstante, éste podra cambiar siempre que el nuevo uso propuesto se encuentre
entre los permitidos o autorizables dentro de la categoria de suelo rustico en la que
se ubique la instalacion.

2. No se permite el cambio de uso en las instalaciones declaradas fuera de
ordenacion.
Articulo 193. Condiciones de edificacion en las edificaciones

existentes en suelo ristico.

1.

En las instalaciones cuya funcionalidad esté directamente vinculada a las obras
publicas o al equipamiento, necesarias para la prestacion de servicios a los nucleos
de poblacién se autorizaran las obras de ampliacién y reforma necesarias para el
mantenimiento de su funcionalidad.

Las instalaciones agropecuarias podradn aumentar la superficie construida existente,
previa presentacion ante el Ayuntamiento del proyecto de ampliacién de la actividad
desarrollada, siempre que la ocupaciéon maxima sobre la parcela no supere el 65%.
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3. Para las instalaciones declaradas fuera de ordenacién (con uso de vivienda) las
condiciones de edificacion son las definidas con caracter general para todo el suelo
rustico que se haran compatibles con el régimen de usos posible, recogido en el
articulo 185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 194. Parcela minima para las construcciones en suelo
rustico.

1. Para las construcciones (art. 177) de hasta 15 m2 vinculadas a los usos agrarios
(agricolas, ganaderos, forestales) asi como para sus instalaciones (invernaderos,
almacenes de paja abiertos, cultivos hidropénicos e instalaciones similares)
necesarias para el desarrollo de la actividad agraria, la parcela minima es la
existente conforme al registro catastral.
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Capitulo 2. DETERMINACIONES DE CARACTER ESPECIFICO

Articulo 195. Categorias:

En funcién de los valores que se quieren proteger se han distinguido, para su mejor comprension,
5 categorias de suelo rustico:

a)

Seccion 12

SUELO RUSTICO COMUN (SR-C.): integrado por los terrenos que, a pesar de no
albergar valores singulares, deben preservarse del proceso urbanizador,
manteniendo su caracter de espacio abierto y no urbanizado.

SUELO RUSTICO DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (SR-AE): integrado por los terrenos
sobre los que se desarrolla la extraccion minera.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PL.): integrado por
los ambitos que se corresponden con los terrenos ocupados por las
infraestructuras viarias. Asimismo, y aunque por la escala de representacion
empleada no figure en los planos, deben entenderse incluidas dentro de esta
categoria las zonas de servidumbre definidas en las correspondientes
legislaciones sectoriales en materia energética.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA (SR-PA.): integrado por los
ambitos sefialados en el entorno de Castillejo de Dos Casas y de la vega del
Rivera de Dos Casas segun constan en el plano de ordenacion de suelo rastico.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (SR-PC.): integrado por los ambitos
sefialados en el plano de ordenacion de suelo rustico que se corresponden con
las areas sobre las que se ha documentado la presencia de yacimientos
arqueoldgicos, BIC y el entorno de proteccion del Fuerte de la Concepcion.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (SR-PN.): integrado por los ambitos
sefialados en el plano de ordenacion de suelo rustico en atencién a sus valores
ambientales 0 a la presencia de figuras de proteccién ambiental que se
corresponden con terrenos adehesados y de pasto, las riberas de los cursos
fluviales y las charcas y lagunas dispersas por el municipio. Aunque por la
escala de representacién empleada no figuren en los planos, deben entenderse
asimismo incluidas dentro de esta categoria las zonas de dominio publico,
segun se definen en la Ley de Aguas, y las zonas de servidumbre de las
riberas.

Régimen de usos y edificacién en suelo rastico comun

Articulo 196. Régimen de usos en suelo rustico comun (SR-C)

2. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico comun esta condicionado al
mantenimiento de su naturaleza rustica como un espacio abierto y no urbanizado.

3. Enlos terrenos clasificados como suelo rustico comin se aplica el siguiente régimen
de usos:

a)

Estén permitidos:
1°  Construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrario.
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2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio
cuando estén previstos en:

- la planificacién sectorial
- instrumentos de ordenacién del territorio
- en el planeamiento urbanistico

b) Estan sujetos a autorizacién:

1° Actividades extractivas y las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio
cuando no estén previstos en:

- la planificacién sectorial
- instrumentos de ordenacién del territorio
- en el planeamiento urbanistico

3% Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones
e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion.

4° Vivienda vinculada a la explotacién agraria.

5° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, etc.) que
puedan considerarse de interés publico.

6° Usos industriales vinculados a la produccién agropecuaria.

7° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las
edificaciones e instalaciones a ellos vinculadas, para los que se
aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico a causa
de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los
usos urbanos.
c) Estan prohibidos:
1° Edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

2° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 197. Régimen de edificacion en suelo ristico comin (SR-C):

1. Para las construcciones de mas de 15 m2, de uso agrario y para las de uso
dotacional la superficie minima de parcela se fija en la Unidad Minima de Cultivo de
20.000m2.

e Se admite la parcelacién discontinua, es decir que la parcela
minima exigida: 20.000 m2, podré conformarse mediante la suma
de las superficies de varias parcelas situadas dentro del término
municipal.

o Estas parcelas se vincularan registralmente y en una sola ocasion
al cdmputo de la parcela minima.

e La edificacién o instalacién se materializard sobre una parcela con
una superficie mayor o igual a 5.000 m2.

2. Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e infraestructuras (Art.
174), no se establece parcela minima. Para las edificaciones e instalaciones propias
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de las actividades extractivas, para los usos comerciales, industriales y de
almacenamiento la parcela minima se fija en 20.000 m2.

3. La superficie maxima construida para edificaciones destinadas o vinculadas al uso
agrario, dotaciones, industrias extractivas o usos comerciales, se fija en 2.000 m2.

4. Excepcionalmente esta superficie podra ser superada para lo cual se redactara el
correspondiente Plan Especial en suelo rustico que definira las condiciones de
ordenacién de la implantacién, de forma particular las referidas a: trafico generado,
resolucion de la dotacion de servicios (abastecimiento y saneamiento).

5. La ocupacion méxima de la parcela se establece en el 40% para todas las
construcciones, salvo para los usos vinculados a las obras publicas cuya ocupacion
sera |a derivada de su proyecto técnico

Seccion 22, Régimen de usos y edificacion en suelo rustico de
actividades extractivas (SRAE).

Articulo 198. Régimen de usos en suelo riustico de actividades
extractivas:

1. Sin perjuicio de las exigencias y determinaciones exigidas por la legislacion sectorial
ambiental y de minas, el uso de los terrenos asi clasificados esta vinculado al
mantenimiento y promocion de la actividad minera existente.

a) Estan permitidos:
1° Los usos y nuevas edificaciones directamente vinculados al desarrollo
de la actividad minera.
b) Estan sujetos a autorizacién:

1° Las obras publicas e infraestructuras en general, ademas de los
edificios que estén vinculados a las mismas.

2° Las obras de rehabilitacion reforma y ampliacion de las instalaciones
existentes relacionadas con la actividad minera desarrollada.
¢) Estan prohibidos:
3° Todos los no citados anteriormente, incluida la vivienda unifamiliar
aislada.

Articulo 199. Condiciones de Edificacion en suelo rustico de
actividades extractivas.

Las condiciones de edificacion seran las definidas en el Proyecto de Explotacion
Minera para el dptimo aprovechamiento de los recursos mineros.

Seccion 32. Régimen de usos y edificacion en suelo rastico
protegido

Articulo 200. Régimen de usos en suelo rustico con proteccion de
infraestructuras:

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico con proteccion de
infraestructuras esta condicionado al mantenimiento de una reserva de suelo libre
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de edificacion para el adecuado funcionamiento de las infraestructuras de
comunicacion y transporte energético existentes y para la futura implantacion de las
previstas o proyectadas.

En los entornos de las carreteras el régimen urbanistico queda supeditado a la
legislacion sectorial en materia de carreteras y, en particular:

a)

Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la
carretera, previa autorizacion de la administracién titular, cuando la prestacién
de un servicio publico de interés general asi lo exija.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas
usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, de la administracién titular. En todo caso, la
administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de la carretera.

Para ejecutar en la zona de afeccidn cualquier tipo de obras e instalaciones fijas
o iniciales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se
requerira la previa autorizacién de la administracion titular.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién
podran realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar
publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la
carretera, sin que esta prohibicién dé en ningln caso derecho a indemnizacion.
No obstante lo anterior, y de acuerdo con el articulo 89 del Reglamento General
de Carreteras, aprobado por R.D. 1812/94, de 2 de septiembre, no se
consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el Ministerio de
Fomento, entendiéndose por carteles informativos los rotulos de los
establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos de su actividad.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, a 25 metros en el resto de las carreteras estatales y a 18 metros en las
demas carreteras, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada méas proxima. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos
en general.

Debe tenerse en cuenta en la tramitacion y otorgamiento de licencias
urbanisticas que es preceptiva la autorizacidén de la administracién titular de la
carretera que se trate para la ejecucién de obras dentro de su zona de afeccion
en los tramos no urbanos; para tramos urbanos o travesias es preceptivo
informe vinculante cuando se trate de obras a realizar dentro de la zona de
dominio publico.
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Articulo 201. Régimen de usos en suelo ristico con proteccion
agropecuaria (SR-PA.):

1. El uso de los terrenos asi clasificados esta condicionado a la promocién de la actividad
agropecuaria como uso caracteristico.

2. En todos los terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion agropecuaria se aplicara el
siguiente régimen de usos, sin perjuicio de las superiores restricciones derivadas de la aplicacion
de la normativa sectorial o de ordenacién del territorio.

3. Es de aplicacion el siguiente régimen de usos:

a) Estén permitidos:

1° Construcciones, edificaciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio cuando estén
previstos en:
- la planificacion sectorial.
- instrumentos de ordenacion del territorio.
- en el planeamiento urbanistico.

b) Estan sujetos a autorizacion:

1° Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion y
cuyo uso esté sujeto a autorizacion.

2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio cuando no estén
previstos en;
- la planificacion sectorial.
- instrumentos de ordenacion del territorio.
- en el planeamiento urbanistico.

c) Estan prohibidos:
19 Actividades extractivas y las construcciones e instalaciones vinculadas a
su funcionamiento.

2°  Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las construcciones
e instalaciones a ellos vinculadas.

3°  Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.
4°  Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 202. Régimen de edificacion en suelo riustico con
proteccion agropecuaria:

1. La superficie minima de parcela en todo el suelo clasificado como suelo rustico con
proteccién agropecuaria es la existente el dia de la aprobacion inicial de este Plan
para las construcciones que se relacionan en el apartado siguiente.

2. Las construcciones sobre estos suelos estaran principalmente destinadas a
pequefos cobertizos o chozos necesarios para desarrollar labores agricolas
(huertos) o ganaderas (pocilgas)

3. En el interior de la parcela, estas instalaciones deberan disponerse adosadas a la
cortina con el fin de reducir su incidencia visual con una altura maxima de 2,40
medidos desde la rasante del terreno.
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4. Se prohibe expresamente la implantacion de red de agua potable, saneamiento y

red de energia. Las parcelas no dispondran de camino de acceso para vehiculos no
agricolas.

El material de las construcciones correspondera a la tipologia tradicional en piedra
natural o artificial que reduzcan su visibilidad y permitan su integracion con el
entorno.

Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e infraestructuras
(Articulo: 174), no se establece parcela minima.

Articulo 203. Régimen de usos en suelo riustico con proteccion
cultural (SR-PC.):

1.

El uso de los espacios clasificados como suelo rdstico con proteccion cultural esta
condicionado al mantenimiento de las caracteristicas acreedoras de la proteccién
especial que se les otorga.

En los terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion cultural se aplica el
siguiente régimen de usos:
a) Estan sujetos a autorizacion:

1° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio
cuando estén previstos en:

- la planificacion sectorial
- instrumentos de ordenacién del territorio
- en el planeamiento urbanistico

2° Usos dotacionales vinculados a la puesta en valor del patrimonio
arqueoldgico que se protege.

3% Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

4° Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones
e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion.

b) Estan prohibidos:
1° Actividades extractivas y las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

3° Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las
construcciones e instalaciones a ellos vinculadas.

4° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 204. Régimen de edificacion en suelo rustico con
proteccion cultural:

1.

La superficie minima de parcela en SR-PC para las construcciones asociadas a
usos agrarios y dotacionales se establece en la Unidad Minima de Cultivo de 20.000
m2. Para las instalaciones correspondientes a las obras publicas e infraestructuras
(Ar. 174), no se establece parcela minima.
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2. Se establece una superficie maxima construida de 1.000 m2? para todas las
construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion.

3. La ocupacién maxima de la parcela se fija en el 10%.

Articulo 205. Régimen de usos en suelo riustico con proteccion
natural (SR-PN.):

1. El uso de los espacios clasificados como suelo rustico con proteccion natural esta
condicionado a su utilizacién racional y ecoldgica que posibilite el mantenimiento de
las caracteristicas acreedoras de la proteccion especial que se les otorga.

2. En los terrenos clasificados como suelo rustico con proteccién natural se aplica el
siguiente régimen de usos:
c) Estan sujetos a autorizacién:
1°  Construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrario.

2° Obras publicas e infraestructuras y las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio
cuando estén previstos en:

- la planificacién sectorial
- instrumentos de ordenacién del territorio
- en el planeamiento urbanistico

3% Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones
e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion.

4° Vivienda vinculada a la explotacién agraria.
5° Usos dotacionales (educativos, deportivos, recreativos, etc.) que
puedan considerarse de interés publico.

d) Estén prohibidos:
1° Actividades extractivas y las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento.

2° Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.

jales, industri i
3° Usos comerciales, industriales de almacenamiento las
construcciones e instalaciones a ellos vinculadas.

4° Todos los no citados en los apartados anteriores.

Articulo 206. Régimen de edificacion en suelo riustico con
proteccion natural:

1. Para las construcciones de mas de 15 m? de uso agrario y para las de uso
dotacional la superficie minima de parcela se fija en 20.000 m2 Para las
instalaciones correspondientes a las obras publicas e infraestructuras (Ver articulo:
Derechos en suelo rustico de estas Normas Urbanisticas), no se establece parcela
minima.

2. Se establece una superficie maxima construida de 1.000 m? para todas las
construcciones y edificaciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion.

3. La ocupacién maxima de la parcela se fija en el 10%.
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NUM ALDEA DEL OBISPO. CUADRO RESUMEN DEL REGIMEN DE USO EN SUELO RUSTICO

Usos

CATEGORIAS DE SUELO
RUSTICO Uso Permitido

NUM ALDEA DEL OBISPO ) ) 0O.PP. 00.PP. (no
Agrario Extractivo (previstas) | previstas)

Uso

Autorizable Uso Prohibido

Comerciales,

Rehabilitacion Vivienda Dotacionales . .
industriales, almacenes

SUELO RUSTICO COMUN
(SR-C)

SUELO RUSTICO ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS
(SR-AE)

SUELO RUSTICO CON
PROTECCION AGROPECUARIA
(SR-PA)

SUELO RUSTICO CON
PROTECCION NATURAL
(SR-PN)

SUELO RUSTICO CON
PROTECCION CULTURAL
(SR-PC)

DE INTERES PUBLICO

DE INTERES PUBLICO

PUESTA EN VALOR

NOTA. Esta tabla es un resumen del régimen de uso en suelo ristico pero NO CONTIENE todas las condiciones necesarias para la implantacién de cada uno de los usos
por lo que es imprescindible consultar la normativa reguladora (art. 173 y siguientes)
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